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Arsredovisning fér 2017

Styrelsen foér Brf Gula Husen i Haggvik, orgnr 716416-6626,
ladmnar féljande arsredovisning for verksamheten under
rikenskapsaret 2017-01-01-2017-12-31.

Forvaltningsberéattelse

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen bildades 1981 av HSB och erhdll
da namnet Haggvik. 1997 beslots om uttriide ur HSB och
foreningen fick da namnet Brf Gula Husen i Heggvik.

Foreningen dger fastigheterna Smokingen 1 och 2 som ir
beligna i Sollentuna kommun i kommundelen Haggvik.
Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens
hus upplita bostadsligeheter fér permanent boende #t

foreningens medlemmar.

Styrelse, revisorer och évriga funktiondrer

Styrelsens sammansiittning under aret fram t o m

stimman

Cecilia Westman, ordférande
Peter Hallgren, vice ordftrande
Lars Meyer, sekreterare

Eva Eriksson, ledamot

Rolf Lindsén, ledamot

Urban Westling, ledamot
Pernilla Wikstrom, ledamot

Suppleanter
Margit Ferm, suppleant

Revisor och revisorssuppleant
Erik Davidsson,

BoRevision AB, revisor

Jan Thylander, revisor

Birgitta Sandstrém, revisors-
suppleant
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Mandat upphér 2018
Mandat upphor 2019
Mandat upphor 2018
Mandat upphér 2019
Mandat upphor 2018
Mandat upphor 2018
Mandat upphér 2019

Mandat upphor 2018

Mandat upphor 2018
Mandat upphor 2018

Mandat upphér 2018

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ingegerd Lindén, samman-
kallande, Solveig Rojerman och Julia Hallgren.

Firmateckning
Firman har tecknats av Cecilia Westman, Peter Hallgren,
Lars Meyer och Eva Eriksson tva i forening.

Fastighetsuppgifier

Bostadsliigenheter

Pa foreningens fastigheter Smokingen 1 och 2 finns 4
huskroppar uppforda innehallande 201 bostadsligenhe-
ter med sammanlagd ligenhetsyta om 21 003 kvm. Varje
huskropp har 3 trapphus, vilka samtliga har hiss. Bostads-
ldgenheterna ér i storlekarna 2—3 rok med en ligenhetsyta
mellan 78 och 1225 kvm.

Lokaler

Vidare finns 4 kommersiella uthyrningslokaler om 742
kvm varav 3 lokaler ar upplitna for forskoleverksamhet
till Inspira Forskolor och Skolor och en lokal for dldre-
omsorg till Sollentuna kommuns bolag SOLOM AB.

Parkering och garage

Till foreningen hor dven en garagebyggnad, ett s k par-
keringsdick och ett antal platser i termogarage. Antalet
garageplatser dr 98 varav flertalet har elanslutning fér mo-
torvirmare. Antalet parkeringsplatser dr 100 och finns pa
parkeringsdicket samt i anslutning till termogaraget. De
flesta parkeringsplatserna pa décket har elanslutning for
motorvirmare. Det finns ocksa 14 st parkeringsplatser for
gister, totalt 212 bilplatser samt 6 MC platser.



Avgifter och dverlatelser

Genomsnittsavgiften har varit densamma under de
senaste aren och uppgar till 543 kronor per kvm. 10 st dver-
latelser har skett, varav 4 st som arv, gava eller bodelning.
Det genomsnittliga priset, dir forsaljning skett, uppgick till
36 589 kr per kvm i spannet 32 786 kr till 40 449 kr och var
saledes 60 kr per kvm hogre édn foregaende ar.

Forvaltning

Foreningens administrativa forvaltning har skotts av
Edsvikens Redovisningsbyra AB. Djupdalsviigen 10,
192 51 Sollentuna.

Drift och skotsel av foreningens fastigheter samt den yttre
miljon har skett pa entreprenad av Renew Service AB,
Upplands Visby. Bemanning av fastighetsexpeditionen
finns vid 2 tllfdllen i veckan 8:00-8:30 onsdagar och
15:00-16:00 torsdagar.

Vésentliga héindelser under och efter
rékenskapsarets utgdng

Underhall
Sedvanligt lopande underhall har genomforts samt mer om-
fattande planerat underhall, av vilket nagot kan nimnas:

o Samtliga bostadshus har fatt trifasaderna mélade samt
utbytt skadad panel.

Merparlen av trifasaderna pa balkongerna har malats
samt malning av fonsterpartier pa balkongerna.

Problemet med nabarhet gor att resterande balkonger
kommer att malas i var 2018.

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) har genomforts.
Ny armatur har satts upp i samtliga trapphus.

Forbiittrad utebelysning.

Renovering av koket i foreningslokalen efter vattenskada.

Omliggning av 5 st yttertak pa mindre byggnader inom
vart omrade.

Ett antal balkongtak har bytts.

Ur siikerhetsaspekt har ridcken monterats vid utstignings-
luckor pa tak.

Vi har ingitt ett trearigt avtal med Firesafe Sverige AB
for ett professionellt stod i vart brandskyddsarbete.

Ett avtal med Riksbyggen om totalentreprenad och dver-
tagande av byggherransvar har gjorts.

Forhandling med kommunen om rétten att anlidgga till-
filliga parkeringsplatser pagar under garagerenovering-
en

Foreningen har en 20-arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under dret. Nedanstaende tabell redovisar storre plane-
rade underhallsitgirder enligt foreningens underhallsplan under de nirmaste tio aren. Belopp (i tkr) som redovisas har i

2017 drs penningvérde.

Byggnadsdel 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Stammar 60 60 60 60 60 60 60 60 60 40 60
Tak 15 10 100
Fonster 60 500

Fasad 520 500 1000

Hissar 1000 3000 3000 3000 2000 20

Trapphus 350 350
Varme 1200

Ventilation 100 4 400

El 50 250 2 050

Balkonger 50 400 400 400 400 1850 1850 1850 1850
Garage 10 500

Owrigt 687 243 410 85 3405 675 420 220 220 420 625
Toiolkostnad 12372 3923 3520 3545 6115 1635 5780 4180 3350 3690 2985
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FORENINGSINFORMATION

Styrelsearbetet

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokoll-
forda sammantraden. Ekonomin har 6ljts upp vid dessa
sammantraden. Infor varje ordinarie styrelsemote har ett
forvaltarmdte dgt rum, dér vi tillsammans med Renew
Service AB har gitt igenom status pa aktuella drenden och
planerat hur de skall atgirdas.

Upphandling for den planerade garagerenoveringen gjor-
des under varen 2017 men da foreningsstimman inte var
enig och extra stimma utlystes fick upphandlingen goras
en gang till. Extrastimman i oktober rostade nej till Bo
Bjorkmans motion som avsag forsiljning av mark, riv-
ning av garage och nybygge av garage och tre higa hus
pa tomten. Styrelsen har nu valt ett annat foretag for gara-
gerenoveringen dn det tidigare eftersom det foretagets nya
offert okade kostnaderna med 1 000 Tkr.

Representation utanfér styrelsen

Foreningen ingar i Hiaggviks samfillighetsférening, som
forvaltar den markyta dster om jarnvagen som upplats for
parkeringsindamal. Foreningen disponerar ett antal par-
keringsplatser och éiger garagelingorna. Ovriga intressen-
ter dr Sollentuna kommun och Sollentunahem AB. Foren-
ingens styrelseledamoter har varit Cecilia Westman, Lars
Meyer och revisor Jan Thylander.

Ovriga engagemang

Medlemmar inom foreningen dr pa olika siitt engagerade,
tex finns i de flesta trapphus en husvérd. Det finns ansva-
rig for foreningslokalen. Ansvaret for gardarnas flaggning
skots f nav Kurt Ohman. Vi har dessutom en “hustomte™
som kan vara medlemmar behjilpliga med smiirre atgiir-
der som exempelvis lampbyten m m. Var- och histstid-
ningar har genomforts didr midnga medlemmar engagerat
sig for att gora den yttre miljon trevlig. Medlemmar har
ocksa anordnat uppskattade pubaftnar och adventskaffe
vilka bidragit till social gemenskap.

Ekonomi

Niagra ekonomiska nyckeltal

Samtliga berakningar av nyckeltalen finns i arsredovis-
ningen men visas hir firdiga. Foregaende ars virden re-
dovisas inom parentes

Lan per kvm: 3 014 kr/kvm (3 019 ki/kvm)

Avgift per kvm: 543 kr/kvim (543 kr/kvm)

Arets resultat blev en férlust som uppgar till 631 680 kr
(857 492 kr).

Forlusten kan i princip i sin helhet forklaras med de extra
underhallsarbeten som dr gjorda under 2017, Renovering
av koket i foreningslokalen efter vattenskadan samt ny ar-
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matur som har satts upp i samtliga trapphus och ricken
som har monterats vid utstigningsluckor pa taken som en
arbetssidkerhet.

Intakterna har varit de samma under manga ar och kostna-
derna dr for 6vrigt ungefir som ar 2016.

Det stérsta underhallsarbetet som utfordes under 2017
var malningen av alla fasader pa bostadshusen. Samtidigt
byttes skadad panel ut och merparten av trifasaderna pa
balkongerna malades. Aven fonsterpartierna pa balkong-
erna malades. Alla kostnader med malningsarbetet har
bokforts som investering och avskrivning.

Trots att foreningen gjorde en forlust sa har féreningen
fortfarande mycket god likviditet och ett postivt kassaflo-
de. Det betyder att foreningen far in mer pengar i kassan
dn vad vi betalar ut. Kostnaden for avskrivningar paverkar
inte kassaflodet eftersom dessa fakturor har féreningen re-
dan betalat tidigare.

Information

Inom foreningen finns 4 tvittstugor vilka édr beldgna i 3
fristaende byggnader. Varje tviittstuga har 2 tviittmaski-
ner, torktumlare och torkskap. En av tvittstugorna har
tvittmaskin for tyngre tvitt samt torkrum.

Inom foreningen finns bastu med dusch och omkliddnings-
rum i vilken det finns enklare motionsredskap och ett litet
“bibliotek™. “Snickarbod” finns i en av tviittstugebygg-
naderna. Foreningen har dven en foreningslokal som kan
hyras. Allaktivitetsplan finns inom omradet dir olika for-
mer av bollsport kan utévas. Aven en boulebana finns.

Foreningens fastigheter dr bredbandsanslutna till SEOM
stadsnit som ger tillgang till internet, IP-telefoni och TV,
Ett antal operatorer har avtal med SEOM. Minga ligen-
heter ér bredbandsanslutna. Kabel TV finns ansluten till
samtliga huskroppar och foreningen har avtal med Com-
Hem. Ett nytt gruppavtal tecknades 2017-07-01 med Com
Hem dir TV abonnemanget TV Silver samt Bredband
100/10 och ett grundabonnemang Telefoni Bas ingar.

Foreningen har fullvardesforsikring hos Brandkontoret.
Forsiikringen innefattar dven ansvarforsakring for styrel-
sen samt skadedjursforsikring hos Anticimex.

Foreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostads-
ratterna.

Information fran styrelsen till medlemmarna sker ge-
nom informationsskriften Gula Bladet som utkom-
mit med 4 nummer under aret. Pa foreningens hemsida
www.gulahusen.se finns bl.a. fakta om [Greningen samt
blanketter att hamta.

Foreningens e-postadress iir gulahusen.haggvik@ gmail .com.

Vid rikenskapsarets utgiang var medlemsantalet 278.



UTVECKLING AV FORENINGENS VERKSAMHET, RESULTAT OCH STALLNING

Flerarséversikt
2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning tkr 12921 12 949 13182 13 001 12 928 12 058
Rorelseresultat tkr 210 688 2 390 1437 4 467 2 956
Resultat efter finansiella poster tkr -632 -857 132 -819 1 996 235
Soliditet, % 28 29 29 29 29 27
Balansomslutning tkr 91638 92 975 93 626 94 339 95757 95 673
Eget kapital
Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 3724 300 2 983 000 12542776 8 168 164 -857 492
Vinstdisposition enligt -236 804 857 492
stdmmobeslut
Avsdttning under dret
enligt UH-plan
Arets uttag frén UHfond -620 688
Avets resultat 631 680
Belopp vid drets utgang 3724 300 2 983 000 11922 088 7 931 360 631 680

Forslag till resultatdisposition

Féreningsstdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 7931 360 kronor
Arets resultat —631 680 kronor
Till stimmans forfogande 7 299 680 kronor

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond motsvarande

arets kostnad 272 844 kronor
Avsittning till fond for yttre

underhall —527 163 kronor
Till balanserat resultat overfors 7 045 361 kronor
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Resultatrédkning

1 januari-31 december, kronor 2017 2016
Roérelsens intdkter
Nettoomsdttning Not 2 11 401 680 11 401 680
Ovriga rérelseintékter Not 2 1519764 1547716
Summa rérelsens intdkter 12 921 444 12 949 396
Rorelsens kostnader
Drift Not 3 -8 097 685 -7 796 421
Periodiskt underhall Not 3 -272 844 -920 688
Ovriga externa kostnader Not 4 -629 185 -602 052
Personalkostnader och arvoden Not 5 -399 453 -393 040
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéangar -2 612 524 -2 548 764
Summa rérelsens kostnader -12 011 691 -12 260 965
Roérelseresultat 909 753 688 431
Resultat fran finansiella poster
évrigcx rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 0 1108
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1541 433 -1547 031
Summa finansiella poster -1 541 433 -1 545923
Resultat efter finansiella poster -631 680 -857 492
Arets resultat -631 680 -857 492
7
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Balansrédkning

Kronor 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgéangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 85 028 806 86 147 809
Inventarier, verktyg och installationer Not @ 819 658 1083 370
Summa materiella anldggningstillgangar 85 848 464 87 231 179
Omséttningstillgangar

Varulager mm

Pagaende arbeten Not 10 146 436 0
Summa varulager mm 146 436 0
Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 97 923 138 971
Skattefordran Not 11 21.31F 21 644
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader ach upplupna intdkter Not 12 270 696 189 432
Summa kortfristiga fordringar 390 136 350 047
Kassa och bank Not 13 5252996 5393768
Summa omséitiningstillgangar 5789 568 5743 815
SUMMA TILLGANGAR 91 638 032 92 974 994

ARSREDOVISNING FOR 2017



Kronor 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 3724 300 3724 300
Upplatelseavgifter 2983 000 2 983 000
Fond fér yttre underhall 11922088 12 542776
Summa bundet eget kapital 18 629 388 19 250 076
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller farlust 7 931 359 8168 163
Avrets resuljat : " 631 680 —-B57 492
Summa fritt eget kapital alt. Summa ansamlad f&r-

lust 7 299 679 7 310 671
Summa eget kapital 25 929 067 26 560 747
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 44 000 000 63 400 000
Summa léngfristiga skulder 44 000 000 63 400 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut kortfristig del Not 15 19 300 000

Leverantdrsskulder 391 157 900 848
Skatteskulder 0 0
Ovriga skulder 62 045 56773
Fond fér inre underhéll Not 16 93 558 131 231
Upp! kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 862 211 1925 395
Summa kortfristiga skulder 21 708 965 3014 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 638 032 92 974 994
ARSREDOVISNING FOR 2017 9



Noter

Not 1 Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsrcdovisningcn har upprittats i enlighet med Arsredo-
visningslagen och BFNAR 2012:1 Arsrcdovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptlagits till anskaff-
ningsvarden dar inget annat anges.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen
fatt eller beraknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anléggningstiligéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaff-
ningsvirden minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar
sker linjart over forvintade nyttjandeperioder. For bygg-
nad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenter-
nas respektive viirde i en modell.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 23 %
Inventarier 20,0 %

Not 2 Nettoomsétining
Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyror, P-platser
Forsakringsersatiningar
Overlatelseavgifter
Pantavgifter

évrigt

Brutto

Summa

Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och stéidning
Reparationer och underhdll
Periodiskt underhall
Uppvdrmning
Ei
Vatten
Sophamining
Mark och trédgard
Forvalmingskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Farsakringar
Kabel-Tv, Bredband
Ovrigt
Summa

10

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriik-
nas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering {or framtida underhall av foreningens fastig-
heter sker pa basis av foreningens underhéllsplan.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsav-
gift pa bostider som hogst far vara 03 % av taxeringsvar-
det for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for
rikenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med
I % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta
som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamhe-
ter som inte kan hiinforas till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.

2017 2016

11 401 680 11 401 680
940 430 932 004
563713 583 157

0 0]

4 000 14 000

8 400 14 200
3221 4 355

12 921 444 12 949 396
12 921 444 12 949 396
2017 2016

178 768 223313
2086711 1788252
272 844 920 688

2 098 278 2194167
513 996 535 284
592 759 471213
439 237 422 592
247 694 368 452
943 314 878 754
309 305 317 618
193 428 188 045
337 563 154 898
156 632 253 833

8 370 529 8 717 109
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Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader

Not 4
Summa
Personalkostnader och arvoden

Arvoden till fortroendevalda
Styrelsearvode enligt stammobeslut

Not 5

Féreningsvald revisor
Ovr styrelse

Sociala kostnader
Summa

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintckier

Not 6
Summa
Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga ranfekostnader

Not 7

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 8 Byggnader och mark

Féreningen dger fastigheterna Smokingen 1 och 2 i Sollentuna

kommun, kommundelen Haggvik

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader
Arets anskaffningar
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark

Utgéende redovisat viirde byggnader och mark

Fastighetens taxeringsvarde uppgér till totalt 248 662 000 kr. Vardear 1982.

Hustyp Byggnader Mark
Bostader 171 996 000 71 279 000
Lokaler 3725000 1 662 000

175721 000 72 941 000
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Totalt

243 275 000
5387 000
248 662 000

2017
629185
629 185

2017

276 057
33 332
17 300
72764

399 453

2017

2017
1541 430
3

0

1541 433

2017-12-31

97 028 979
1229 809
8 258 788

-21253 170
-2 348 812

-23 601 982

10 372 000
10 372 000

85 028 806

2016
602 052
602 052

2016

265 336
46 666
18 000
63 038

393 040

2016
1108
1108

2016
1 546 668
363
i
1547 031

2016-12-31

96 031 207
997 772
97 028 979

-18 972750
-2 280 420

-21253170

10 372 000
10 372 000

86 147 809
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

12

inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 1710273 1 667 948
Arets anskaffningar 0 42 325
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1710273 1710273
Ingéende ackumulerade avskrivningar -626 903 -358 559
Arefs avskrivningar -263712 -268 344
Utgdende ackumulerade avskrivningar -890 615 -626 903
Utgaende redovisat virde 819 658 1 083 370
Ovriga kortfristiga placeringar 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende arbeten 146 436 0
Summa 146 436 0
Ovriga fordringar 2017-12-31 2016-12-31
Skattefordran 21,517 21 644
Summa 21517 21 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Ranteintdkter 0 0
Forsakring 112 837 112 835
Kabel TV 135 959 30 807
Ovriga férutbetalda kostader och upplupna intéikter 21 900 45 790
Summa 270 696 189 432
Kassa och bank 2017-12-31 2016-12-31
Nordea 5252 996 5393 769
Summa 5252996 5 393 769
Eget kapital Insatser Upplatelseavg. Underh.fond Bal. resultat  Arets res.
Belopp vid drets ingdng 3724 300 2983000 12542776 8 168 164 -857 492
Vinstdisp. enl. stémmobeslut -236 804 857 492
Avsdtining under aret enligt UH-plan -620 688

Arefs uttag fran UHfond

Avets resuliat 631 680
Belopp vid drets utgdng 3 724 300 2983000 11922088 7 931 360 631 680
Skulder till kreditinstitut 2017-12-31 2016-12-31
Langivare Réntesats  Rdntedindring Lénets l6ptid

Nordea Hypotek ~ 1,550% 2020-02-19 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek 0,217% 2018-05-30 19 300 000 19 400 000
Nordea Hypotek ~ 1,25% 2019-08-21 10 000 000 10 000 000
Nordea Hypotek 1,34% 2020-01-22 14 Q00 000 14 000 000
Summa 63 300 000 63 400 000
Varav langfristig del 44 000 000 63 400 000
Varav korffristig del 19 300 000
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Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 100 800 000 100 800 000
Varav obeldnade 0 )
Stallda sakerheter for skuld fill kreditinstitut 100 800 000 100 800 000
Swappar

Féreningen har eft swappavial med Nordea pa nominellt belopp 20 000 000 kr.

Avialet, med nominellt belopp 20 000 000 kr innebér att féreningen far stiborréinta och betalar 3,72 %. Avtalet [oper fil
2018-11-30. Marknadsvérdet pa balansdagen uppgar till -840 tkr, vilket motsvarar kostnaden fér att 16sa avialet.

Not 16 Fond for inre underhall 2017-12-31 2016-12-31
Belopp vid drefs ingang 131231 287 939
Uttag under aret -37 673 -156 708
Belopp vid drets utgang 93 558 131 231
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2017-12-31 2016-12-31
BoRevision revisionsarvode 25 000 28 000
Upplupna réntekosinader 143 525 139 496
Forskotisbetalda avgifter/hyror 1125768 1240131
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 567 918 517 768
Summa 1862 211 1925 395

Sollentuna den 5 april 2018

Cecilia Westman Peter Hallgren Lars Meyer
ordforande vice ordforande sekreterare
Eva Eriksson Rolf Lindsén Urban Westling
ledamot ledamot ledamot

Pernilla Wikstrom
ledamot

Var revisionsberittelse betriiffande denna arsredovisning har givits den 5 april 2018

Jan Thylander Erik Davidsson
BoRevision AB
Invald Av féreningen anlitad
revisor extern revisor
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Revisionsberdéttelse

Till foreningsstimman i Brf Gula Husen i Hiiggvik,
org.nr. 716416-6626

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Gula
Husen i Higgvik for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visent-
liga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdltelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resul-
tatrikningen och balansrikningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niarmare i
avsnitten Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fir-
troendevalda revisorns ansvar.

Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god re-
visorssed i Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nddviéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nigra viisentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortséitta verk-
samheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallan-
den som kan paverka formagan att fortséitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal
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iir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi cegentligheter eller
pa fel, och att limna en revisionsberittelse som innchdller
véra uttalanden. Rimlig siikerhet ir en hog grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt elfer tillsammans
rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag profes-
sionellt omdome och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga fel-
aktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for aul
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar htigre én for en viisentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi. forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsdtgirder som dr lampliga med
héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiin-
delser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i darsredovis-
ningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalan-
det om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revi-
sionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller [or-
héllanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta
verksamheten,
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e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, struktu-
ren och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or

den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och diirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ér att uppna
en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen
har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens re-
sultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
f6rfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi diven utfort
en revision av styrelsens {orvaltning for Brf Gula Husen
i Haggvik for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar sty-
relsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn fran BoRevision
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillriickliga
och dndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {or {orslaget till dispo-
sitioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en be-
domning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och for-

valtningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekono-
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miska situation och att tillse att féreningens organisation

ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och

foreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrol-
leras pa ctt betrvggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen. och dir-

med vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revi-

sionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
bedoma om nagon stvrelseledamot i nagot visentligt av-
seende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot {oreningen, eller

 pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen.
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositio-

ner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart utta-

lande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma
om forslaget ar forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen ga-
ranti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsum-
melser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foren-
ingen, cller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkom-
mande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
fran BoRevisions professionella bedomning med utgangs-
punkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallan-
den som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sadrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag. vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som un-
derlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betridffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Sollentuna den 5 april 2018

Erik Davidsson
BoRevision AB

Jan Thylander
Fortroendevald revisor
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