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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gula Husen i Haggvik

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sollentuna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1979-05-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1981-01-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2026-01-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Smokingen 1 1979 Sollentuna
Smokingen 2 1979 Sollentuna

Marken innehas med dganderitt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Gjensidige

| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Byggnadsar och ytor

Vérdeadret ar 1982.

Foreningen har 202 bostadsratter om totalt 21 106 kvm och 3 lokaler om 622 kvm samt garage om ovriga ytor om 2 490 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 24 218 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Nina E M-L Svéard Ordférande
Stephan Dahlberg Vice ordférande
Veronica Concha Olsson  Sekreterare
Fredrik Bohlin Ledamot
Shoaib Azhar Ledamot

André Netzén Orn Ledamot

Karin Apelqvist Suppleant

Valberedning

Cecilia Westman
Urban Afeldt
Eva Lindsten

Anders Hallme
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Firmateckning

Arsredovisning 2025

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening. Firmatecknare har varit Nina E M-L Svérd, André

Netzén Orn, Stephan Dahlberg och Veronica Concha Olsson

Revisorer

William Lindstrém  Revisor  Kungsbron Borevision AB

Sammantraden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-24.

Extra foreningsstimma holls 2025-11-20. Den extrainsatta foreningsstimman behandlade en fran styrelsen hanskjuten fraga

betraffande det tidigare preliminédra beslut om stadgedndring som togs pa ordinarie stamma 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utférda historiska underhall

2018 @ Garagerenovering

2018-2019 e Inpasseringssystem

2019-2022 e Renovering hissar

2020 e Utebelysningiomradet

2021 e Lagning av trasig dranering

2021-2022 e Ny kantsten

2022 e Fasadtvatt

Ventilation forskolor

Stamspolning

2023 e Omlaggning av tak pa hus Coch D

2024 e Omlaggning av tak pa hus A och B
Nya ventilationsaggregat H15 och H23
Ny armatur trapphus

2025 @ Byte av lassystem till gemensamma och tekniska utrymmen

Nya ventilationsaggregat S9 och H17A
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Planerade underhall

2026 ® Varmecentral, ventiler
Ny armatur tekniska utrymmen

Nya ventilationsaggregat
2027 e Fasadtvatt
2028 e Forstudie stammarna

2030 e Asfalteringinom omradet

Renoveringsarbeten trapphus

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Forvaltning av yttre miljd MK Tradgard AB

Teknisk forvaltning Renew Service AB

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Haggviks Samfallighetsforening, med en andel pa 47.5%.

Samfalligheten forvaltar anlaggningssamfallighet Sollentuna Haggvik ga:9 som avser markytan dster om jarnvagen och upplats som
parkering. Bostadsrittsféreningen disponerar 71 parkerings- och garageplatser samt dger garageldngorna i samma omrade. Ovriga
som ingar i samfalligheten ar Sollentuna Kommun och John Mattson Fastighetsféretagen AB. Bostadsrattsforeningens

representanter i Haggviks Samfallighet har varit Nina E M-L Svard och Veronica Concha Olsson.

Ovrig verksamhetsinformation

Inom féreningen finns fyra tvattstugor vilka ar beldgna i tre fristdende byggnader. Varje tvattstuga har tva tvattmaskiner, torktumlare
och torkskap. En av tvattstugorna har tvattmaskin for tyngre tvatt samt torkrum.

Inom foéreningen, vid lustgarden, finns bastu med dusch och omkladningsrum samt ett mindre gym som ér tillhandahallet av
foreningen. "Snickarbod" finns i tvattstugebyggnaden vid Smedjan. Féreningen har dven en foreningslokal som kan hyras, den ar
beldgen pa Haggviksvdgen 23.

Allaktivitetsplan finns inom omradet dar olika former av bollsporter kan utévas. | omradet finns ocksa en boulebana och lekplats.

Foreningen har ett gruppavtal med Tele2 avseende tv-abonnemang, bredband och ip-telefoni som ingar i avgiften. Foreningens
fastigheter ar dven anslutna till SEOM:s stadsnat, vilket mojliggor valfrihet av operator.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arets resultat blev 529 056 kr, det &r en forbattring mot foregaende ar med 442 590 kr. Anledningarna till det forbattrade resultatet
ar bland annat att foreningen har haft lagre kostnader relaterat till oplanerade reparationer, en lagre effekt dn vantat fran
prishéjningar for fjarrvarme drivet av de atgarder som vidtagits for att forbattra foreningens ventilationssystem, samt 6kade intdkter
fran avgiftsjusteringar.

I linje med stdmmobeslut har féreningen under aret avtalat om fastighetsrelglering av delar av féreningens mark som ligger 6ster
om véag, cykel- och gangbanan vid parkeringsgaraget pa Haggviksvagen 15. Bakgrund &r att i samband med att Haggviksleden
byggdes togs en del av fastigheten Smokingen 2 i ansprak av Sollentuna Kommun. D3 ingen av parterna hittade nagon
dokumentation om att reglering av marken har skett sa har nu detta slutforts enligt beslut som tagits pa extra stimma 2024-11-28
samt pa ordinarie stdmma 2025-04-24. Under rakenskapsaret har foreningen avyttrat mark som tidigare agts av foreningen. Marken
har vdrderats genom tva externa varderingar infor forsaljningen. Forsaljningen genomfoérdes till det varde som faststallts i den
externa varderingen.

Forsaljningen medfor en skattepliktig vinst, och foreningen kommer att redovisa samt erlagga inkomstskatt i enlighet med géllande
skatteregler.

Féreningen har under aret amorterat ett av sina langfristiga Ian med 3 000 000 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-04-01 med 3%.

Forandringar i avtal

Styrelsen har arbetat aktivt under aret med att se éver och omférhandla en betydande del av foreningens avtal i syfte att sanka
foreningens kostnader. Dartill har styrelsen under aret tagit 6ver arbetsuppgifter som tidigare utforts av externa leverantorer, vilket
ocksa sankt kostnaderna.

Under aret har foreningen bytt forsakringsleverantor fran Brandkontoret till Gjensidige. Vilket gett battre villkor till en betydligt lagre
kostnad.

Ovriga uppgifter
Forandringar av uteplatserna har gjorts i enlighet med det beslut som féreningsstamman fattade 2022-04-28. Nagra enstaka

atgdrder aterstar.

Foreningen har genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt vidtagit erforderliga efterfoljande atgarder, med godkéant
resultat i samtliga trapphus. Avtalet avseende ventilationen har dndrats innebarande att filterbyten sker minst tva ganger per ar
samt att storre battre anpassade filter anvands.

Det har dven skett en genomgang av virmecentralen som kommer att fortsitta under 2026. Atgirderna syftar till att sikerstilla
systemens funktion och energieffektivitet samt att férebygga framtida driftstorningar.

Det aldre nyckelsystemet har ersatts med ett modernare iLOQ-system i merparten av féreningens gemensamma och tekniska
utrymmen.

Ett utrymme for mindre elavfall vid det stora cykelforradet vid H15 har iordningsstallts. Elavfallet hamtas kostnadsfritt av SEOM.

Vidare har rutinerna kring containern for grovsopor fordndrats genom att engagerade medlemmar har bistatt med hanteringen.

Medlemmarna i féreningen ar engagerade pa olika satt. | varje trapphus finns en husvard som under aret har haft méten med de
boende, med narvaro fran styrelsen som har férmedlat information och besvarat fragor. Under aret har dven var- och hosttraffar
genomforts i syfte att framja gemenskap mellan grannar. Darutover har adventsfika samt julgransplundring fér bade barn och vuxna
anordnats av engagerade medlemmar.

Féreningen har dven en snickarbodsansvarig som under aret har rensat upp och kopt in material.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 286 st. Tillkommande medlemmar under aret var 25 och avgdende medlemmar
under aret var 20. Vid rakenskapsarets slut fanns det 291 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 17 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 16442 103 15962 640 15049 479 14 210 817
Resultat efter fin. poster 608 955 86 466 328 258 -908 444
Soliditet (%) 28 26 26 26
Yttre fond 14719 180 13 682 892 12 600 129 12 734 483
Taxeringsvarde 547 736 000 422 671 000 422 671 000 422 671 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 674 658 627 595
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 84,2 87,0 86,6 88,3
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3246 3389 3389 3389
Skuldséattning / kvm totalyta, kr 2 829 2953 2953 2953
Sparande / kvm totalyta, kr 163 132 137 113
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 29 35 53
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 94 95 88 81
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 36 32 24 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 158 156 147 160
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,86 2,74 2,51 0,79
Rantekanslighet (%) 4,82 5,15 5,40 5,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 34 320 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3745 300 - - 3745 300
Upplatelseavgifter 5387 000 - - 5387 000
Fond, yttre underhall 13 682 892 - 1036 288 14 719 180
Balanserat resultat 4198 969 86 466 -1 036 288 3249148
Arets resultat 86 466 -86 466 529 056 529 056
Eget kapital 27 100 628 0 529 056 27 629 683
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3249148
Arets resultat 529 056
Totalt 3778 203
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1643208
Att fran yttre fond i ansprak ta -665 484
Balanseras i ny rakning 2 800479
3778 203

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 16 442 103 15962 640
Ovriga rorelseintikter 3 448 209 1609
Summa rorelseintakter 16 890 312 15 964 249
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -10 087 323 -10 058 166
Ovriga externa kostnader 9 -727 675 -560 402
Personalkostnader 10 -406 125 -428 211
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 066 468 -2871736
Summa rorelsekostnader -14 287 591 -13918 514
RORELSERESULTAT 2602721 2045 735
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 15 453 13 667
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 009 219 -1972 936
Summa finansiella poster -1993 766 -1959 269
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 608 955 86 466
Skatt -79 899 0
ARETS RESULTAT 529 056 86 466
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 91 884 904 90 610 099
Markanlaggningar 13 2 386 849 2 550 495
Maskiner och inventarier 14 1131445 1243615
Pagdende projekt 15 0 3365 096
Summa materiella anldggningstillgangar 95 403 198 97 769 305
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 403 198 97 769 305
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 659 172 436
Ovriga fordringar 16 2187 269 4483 850
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 496 962 621 234
Summa kortfristiga fordringar 2711891 5277 520
Kassa och bank

Kassa och bank 1000 000

Summa kassa och bank 1000 000 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3711891 5277 520
SUMMA TILLGANGAR 99 115 089 103 046 825
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9132 300 9132300
Fond for yttre underhall 14 719 180 13 682 892
Summa bundet eget kapital 23 851 480 22 815192
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3249148 4198 969
Arets resultat 529 056 86 466
Summa fritt eget kapital 3778 203 4285 436
SUMMA EGET KAPITAL 27 629 683 27 100 628
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 52220000 0
Summa langfristiga skulder 52 220 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 16 300 000 71520 000
Leverantorsskulder 542 248 2115661
Skatteskulder 123519 26 132
Ovriga kortfristiga skulder 54 977 63 105
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 2 244 662 2221299
Summa kortfristiga skulder 19 265 406 75946 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 115 089 103 046 825
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 2602721 2045735
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Realisationsvinst -387 861 0
Arets avskrivningar 3 066 468 2871736
5281328 4917 471
Erhallen ranta 4703 13 667
Erlagd ranta -1956 018 -2014 184
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital 3330013 2916 954
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 466 227 282 842
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1593 892 1011064
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2202 348 4210 860
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -812 500 -3 866916
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 500 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -312 500 -3 866 916
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 000 000 0
ARETS KASSAFLODE -1110 152 343 944
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4227 269 3883 325
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3117 117 4227 269

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gula Husen i Haggvik &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,06 %
Byggnad 3,33-10,00 %
Fasader 4,04 %
Fonster 4,04 %
Restpost 1,06 %

Hissar 4,00 %
Yttertak 5,00 %
Ventilation 5,00 %
Markanlaggningar 3,33%
Maskiner och inventarier 5,00-6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vdardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 14 183 643 13871712
Hyresintdkter, lokaler 1137309 1074 849
Hyresintdkter, p-platser 1052123 953 582
El 34 320 22 282
Ovriga intdkter 34708 40215
Summa 16 442 103 15 962 640
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -5 -7
Vinst vid avyttring mark 387 861 0
Ovriga rorelseintikter 60 353 1616
Summa 448 209 1609
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 976 341 944 195
Stadning 376 894 446 173
Besiktning och service 337799 185 858
Tradgardsarbete 254 552 12 500
Ovrigt 480 401 680 869
Snoskottning 327 096 359132
Summa 2753 082 2628 727
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 23225 0
Bostader 54 000 19180
Bostdder VVS 25 408 22 365
Tvattstuga 61711 50 090
Trapphus/port/entr 4080 7298
Vind 0 2640
Soprum/miljéanlaggning 44172 59 828
Dérrar och las/porttele 100 282 117 891
Ovriga gemensamma utrymmen 24 747 419026
VA 160 464 151521
Varme 13192 14711
Ventilation 98 394 155 690
El 36 481 24 007
Hissar 89 037 114 883
Tak 0 879
Fasader 0 1140
Fonster 6 305 0
Balkonger 133 849 20995
Staket/grind/terrass 0 3990
Gard/markytor 48 286 0
Garage och p-platser 53 364 17914
Forsakringsdrende/vattenskada 53 140 470 956
Summa 1030 137 1675003
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
El 57939 231725
Tvattstuga 98 276 0
Dérrar och 1as/porttele 509 269 0
Summa 665 484 231725
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 678 769 695 766
Uppvarmning 2281611 2311808
Vatten 860 424 773 098
Sophamtning 366 707 340 683
Summa 4187 510 4121 356
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 282 750 265 238
Ovrigt 77 589 72 457
Sjalvrisker 57 157 0
Bredband 7022 8427
Bredband/Kabeltv 624 204 615 588
Samfillighet 0 53675
Fastighetsskatt 402 389 385970
Summa 1451111 1401 355
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 59 161 52 649
Ovriga férvaltningskostnader 232 242 216 200
Juridiska kostnader 86 863 7188
Revisionsarvoden 45 375 37625
Ekonomisk forvaltning 233033 224 860
Konsultkostnader 71000 21880
Summa 727 675 560 402
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 322 474 336721
Sociala avgifter 83651 91490
Summa 406 125 428 211
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2002 276 1958 601
Ovriga rantekostnader 6943 14335
Summa 2009 219 1972936
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 133 280 565 131 006 929
Arets inkop 4177 596 2 824 609
Utrangering -550 973 -550973
Avyttring mark -112 139 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 136 795 049 133280 565
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -42 670 466 -40 646 463
Arets avskrivning -2 790 652 -2574 976
Utrangering 550973 550973
Utgaende ackumulerad avskrivning -44 910 145 -42 670 466
Utgaende restvirde enligt plan 91 884 904 90 610 099
| utgéende restvdrde ingGr mark med 10259 861 10 372 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 425 617 000 280 625 000
Taxeringsvdrde mark 122 119 000 142 046 000
Summa 547 736 000 422 671 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 3114946 3114946
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 3114 946 3114 946
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -564 451 -390 655
Arets avskrivning -163 646 -173 796
Utgaende ackumulerad avskrivning -728 097 -564 451
Utgdende restvarde enligt plan 2 386 849 2 550 495
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Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 3460720 3460720
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 3460720 3460720
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2217 105 -2094 141
Arets avskrivning -112 170 -122 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 329 275 -2217 105
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1131445 1243 615
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 3365096 2322789
Arets investeringar 812 500 3866916
Omfort till Byggnad -4 177 596 -2 824 609
Summa pagaende arbeten 0 3365 096
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 348 380
Ovriga fordringar 69 804 256 201
Nabo Klientmedelskonto 2093 508 3 881 906
Borgo 23610 345 362
Summa 2187 269 4483 850
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 252 607 245 844
Stadning 94 879 91 669
Forsakringspremier 82 457 216 388
Bredband 20 2 809
Forvaltning 56 250 64 524
Inkomstrantor 10 749 0
Summa 496 962 621234
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NOT 18, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2027-01-20 2,73 % 14 000 000 14 000 000
Nordea Hypotek 2028-02-16 2,91% 20 000 000 20 000 000
Nordea Hypotek 2026-12-08 2,46 % 16 300 000 19 300 000
Nordea Hypotek 2028-08-16 2,56 % 9 000 000 9000 000
Nordea Hypotek 2028-11-15 2,96 % 9220 000 9220 000
Summa 68 520 000 71520 000
Varav kortfristig del 16 300 000 71520000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 68 520 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 029 27 627
El 61 109 71864
Uppvarmning 288 242 315214
Utgiftsrantor 199 403 146 202
Vatten 70 240 63224
Forutbetalda avgifter/hyror 1558 639 1557 168
Berdknat revisionsarvode 43 000 40 000
Summa 2 244 662 2221299
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 100 800 000 100 800 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-06.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Nina E M-L Svérd
Ordférande

Stephan Dahlberg
Vice ordférande

Veronica Concha Olsson
Sekreterare

André Netzén Orn

Ledamot

Fredrik Bohlin
Ledamot

Shoaib Azhar
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB

William Lindstrom
Revisor

Sida 19 av 19



Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
09.03.2026 19:36 Brf Gula Husen i Haggvik, 716416-6626 - Arsredovisning
2025-12-31.pdf
SENT BY OWNER:
21 pages
Nabo Digital signering - 06.03.2026 08:49
SHA-512:
DOCUMENT ID:
5ca91852ec3c260df37f21e94553f0354b8258cdfal11512
HyLOXPWdKbx

b297edfob1566¢cb1b3aea8fc2b367cecOdbca363702e56
ENVELOPE ID: d372b05ebacc2fb6792fa849bbc9f017dbb

SkgOXP-OtZe-HyLOXPWdKbx

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ -
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



O Activity log

RECIPIENT

1.STEPHAN DAHLBERG

2.Veronica Elizabeth Conch

a Olsson

3. Rolf Fredrik Emanuel Bohl

n

4.Nina Eva Marie-Louise Sv

ard

5.SHOAIB AZHAR

6. ANDRE NETZEN ORN

7.WILLIAM LINDSTROM

ACTION*

2r Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

06.03.2026 09:25

06.03.2026 09:24

06.03.2026 09:57

06.03.2026 09:54

06.03.2026 10:34

06.03.2026 10:33

06.03.2026 10:54

06.03.2026 10:53

06.03.2026 12:59

06.03.2026 12:58

08.03.2026 16:09

08.03.2026 16:09

09.03.2026 19:36
09.03.2026 19:27

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID

Swedish BankID

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

GDPR
compliant

A

elDAS

standard

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Gula Husen i Haggvik
Org.nr 716416-6626

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  &rsredovisningen  for
Bostadsréattsféreningen Gula Husen i Haggvik fér &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Gula Husen i Haggviks
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode fér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av  arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

Bostadsrattsforeningen Gula Husen i Haggvik, org. nr. 716416-6626

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsforeningen Gula Husen i
Haggvik for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
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jag fokuserar granskningen p& sddana &tgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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