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GULA HUSEN

Bostadsrattsforeningen Gula Husen i Haggvik

Haggviksvagen 23 bv, 191 50 Sollentuna
gulahusen.haggvik@gmail.com
0760-284 681, ordforande

Teknisk forvaltning — Renew Service
Fastighetsskotare, felanmalan, Handyman, parke-
ringsko och nycklar till motorvarmaruttag.

App RenewCTRL, www.renewservice.se
felanmalan@renewservice.se
parkering@renewservice.se

08-34 38 00 vardagar 08.00 — 17.00

Vid nddsituation som kan innebdara fara for person
eller fastighet kan felanmalan goras dygnet runt.
Ej akuta arenden kan debiteras anmalaren.

Expedition — Haggviksvagen 15
BesoOkstid tis 15.00 — 16.00 ons 09.00 — 09.30

Hissar — Amsler Hiss
08-746 80 25 felanmadlan dygnet runt

Ekonomisk férvaltning — Nabo

Aviseringar, medlems-, lagenhetsforteckning och
pantsattning.

Brf Gula Husen i Haggvik

NABO 3602, FE 617, 107 76 Stockholm
www.nabo.se, boende@nabo.se

010-288 00 27 mandag-fredag 09.00 — 12.00

Garage och parkering
Ovriga fragor, ej uppsiagning eller kdhantering
parkering.gulahusen@gmail.com

Foéreningslokalen — Haggviksvdagen 23 bv
lokalen.gulahusen@gmail.com, 072-922 83 32

Snickarbod — avtal for nyttjande
snickarboden.gulahusen@gmail.com

Gym — avtal for nyttjande
gulahusen.haggvik@gmail.com

Styrelse, revisorer och trapphusvardar
Se anslag i trapphusen eller pa var webbplats
www.gulahusen.se

OBS! Nyckeltaggar, fjarrkontroll och andring
av namn och telefonnummer péa porttelefon
och digitala tavlor skoter styrelsen
gulahusen.haggvik@gmail.com

Gula Bladet
Text och foton: styrelsen
gulahusen.haggvik@gmail.com

Ordférandens rader
Nu kommer varen
med en sprudlande
hastighet och det
blommar i var trad-
gard.

Med varen kommer

aven barnen som le-

ker och cyklar inne pa vara gardar. Det ar fler och
fler barnfamiljer som flyttar in. Farthindren har
placerats ut for att sdnka farten och oka saker-
heten. Det &r alldeles for mycket fordonstrafik
inne pa gardarna. Tank pa att halla ganghastighet
om ni maste kbra inne i omradet.

Foreningsstamman ar som tidigare ar forlagd i
april och "Vartraffen” ar detta ar i borjan pa ma;j.

Ytterligare tva trapphus som har haft kraftigt ned-
satt ventilation ar under atgard. De nya aggrega-
ten kommer att minska energikostnaden for fore-
ningen och framfor allt ge ett behagligare inom-
husklimat for boende.

Styrelsen har tagit tillbaka all hantering av nyckel-
taggar, fjarrkontroller till garage, andringar pa
porttelefon och digitala tavlor. Vi handhar dven
Clig-nycklarna som behdvs pa vissa stéllen for de
som hyr externa forrad. Samtliga externa forrad
kommer att fa en tillsyn for att se om de ar i be-
hov av underhall.

Kom ihag att se 6ver era forsakringar, det ar vik-
tigt om en vattenskada eller brand intraffar.

Det som ska atgardas efter OVK:n ar tankt att ut-
foras veckan efter pask. De berdrda blir aviserade.

Vi har pa forsok haft container i Iast utrymme och
det blev lyckat da vi slapp extra kostnader med
felsortering och avfall som blev dumpat utanfor.
Ett extra plus var att alla som hade grovavfall
kunde slanga det. Tack till er som hjalpte till med
containern. Vi hoppas att det blir fler nasta gang.

Tack for trevliga pratstunder med alla boende och
hoppas vi ses pa ”Vartraffen”.

Nina
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Ventilation

Som tidigare har namnts sa upptacktes att flera av
ventilationsaggregaten var i stort behov av att by-
tas ut. Detta lag inte i underhallsplanen inom den
narmsta tiden. Vi har tagit in offerter fér gransk-
ning och gjort ett beslutsunderlag for att kunna ta
stallning till vad som ar bast for foreningen.

En fungerande ventilation ar oerhort viktig, bade
den upplevda och for halsan. Nu ar de tva forsta
aggregaten i drift och nasta tva trapphus som be-
hover byta aggregat ar paborjade.

Strypbricka for justering av flode i flikten

Vid OVK:n framkom att i nagra flaktar i koken hade
strypbrickan inte avldagsnats eller justerats efter in-
stallationen. Den har ingen praktisk betydelse i
vara hus da vi vill ha sa mycket utsug som mojligt
ndr vi lagar mat. Det blir ca 2-4 ggr hogre fléde nar
den tas bort. Nagra flaktar var installerade pa fel
satt eller inte tilldtna. Aven nagra felaktiga ventiler
var ditsatta. Detta kommer att behova atgardas
och besiktigas sa att vi kan fa en godkand OVK i
samtliga vara trapphus. | dagslaget ar endast tva
trapphus godkanda.

Mer information kommer till berérda med erbju-
dande om kostnad for de atgarder som ska utforas.
Det ar planerat att utfora atgarderna och besikt-
ning veckan efter pask.

De atgarder som beror pa att boende har installe-
rat eller andrat nagot felaktigt kommer inte att be-
lasta foreningen.

Enligt de som utférde OVK:n sa har vi en modern
ventilation i forhallande till nar vara hus byggdes.
Daremot sa har vi fel typ av fonster till den typ av
ventilation som ar installerad. Det ska inte finnas
nagra vadringsluckor eller ventiler i vara fonster da
in- och utluft ska balanseras i lagenheten. Radet
fran dem &r att alltid halla vadringsluckorna
stangda for att inte dndra flodet. Om nagon upple-
ver att det ar kallt i lagenheten sa ska inte
inluftsventilerna tejpas for, d@ kommer det att bli
undertyck och kall luft kommer in via vara fonster.
Vilket gor att det blir annu kallare i Iagenheten un-
der den kyliga perioden.

Anlita en hantverkare som ar sakkunnig pa vilken
och hur en flakt ska installeras for att fa den ratt
installerad och funktion. Aven fér att undvika att
problem upptacks vid OVK eller rensning av kana-
lerna. Kom ihag att anséka om ombyggnation hos
var tekniska forvaltare innan ombyggnation.

Radonmatning

Radonmatningen &r avklarad. Det uppmattes inga
forhojda varden i vara fastigheter. Protokoll &r in-
skickat till kommunen och godkant.

Taken

Nu ar samtliga taken slutbesiktigade och de at-
gardspunkter som fanns ar avklarade och god-
kdnda. Takens kron och avslut ar atgardade enligt
nya tekniska bestammelser och dven sa att de fol-
jer arkitekturen. Vi rdknar med en livslangd pa
minst 20 ar.



Avgiftsjusteringar 2025

Under 2024 och in i 2025 har prisékningar fortsatt
pa manga av féreningens tjanster. Bland annat har
fijarrvarmeavgiften héjts med 9 procent och fore-
ningens genomsnittliga laneranta okat efter att
bundna lIan med lag ranta forfallit och omférhand-
lats. Avgifter for avfallshantering och elavgifter
har 6kat. Forsakringen for vara fastigheter har
Okat med 12%. Mot den bakgrunden har styrelsen
beslutat att gora féljande avgiftsjusteringar.

Manadsavgifter och hyror fran 1 april 2025 hojs
med 3 %.

Hyra for garage- och parkeringsplatser hojs enligt
foljande:

Haggviksgaraget med el: 579 kr/manad
Haggviksgaraget utan el: 479 kr/manad
Parkeringsdack med el: 429 kr/manad
Parkeringsdack utan el: 329 kr/manad

Parkering garage jarnvagen: 699 kr/manad
Parkeringsplats jarnvagen: 329 kr/manad
MC-plats: 249 kr/manad

| samband med genomgang av hyror och manads-
avgifter har vi upptackt ett allvarligt forbiseende.
Hyror for extra forrad har i stort sett inte justerats
pa valdigt |ang tid trots att de i flera fall finns i
uppvarmda lokaler och utvandigt kravt samma
underhall som 6vriga byggnader i féreningen.
Styrelsen har darfor beslutat att hyran hojs fran
169 kr/manad fran den 1 april 2025 till 500
kr/manad. Oavsett storlek och det kommer att go-
ras ytterligare justering efter att dessa har matts

upp.

Vi jobbar aktivt och gar igenom samtliga forening-
ens avtal och omférhandlar de som ar maijliga
inom avtalstiden. Vi har bland annat férhandlat
ner avtalen fér entrémattorna med drygt 23%.

Styrelsens vision ar att ej planerade renoveringar
ska kunna rymmas inom den budget som finns
utan att behdva ta nya lan.

Gardshus

Oasen — Smedjan — Lustgarden

De nya skyltarna ar uppsatta i samtliga gardar. Det
har tyvarr dven upptackts en vattenskada i en av
uteférraden i anslutning till Smedjan och darfor
gjorde var tekniska forvaltare Renew en 6versyn

av samtliga uteforrad for att se om ytterligare be-
hover atgardas.

Vid genomgang av samtliga fem utomhusforrad sa
upptacktes det att samtliga hade fuktskador i vari-
erande grad i tak och vaggar. Detta behover atgar-
das innevarande ar for att forhindra ytterligare
skador.

Taket vid Lustgarden har redan forstarkts da det
vid ena sidan ar kraftigt fuktskadat och var risk for
ras.

Det kommer att goras en tillsyn pa samtliga forrad
inomhus och vi paminner om att skicka in blanket-
ten Over sitt/sina forrad sa att vi kan samman-
stdlla en komplett lista. De forrad som vi inte kan
héarleda till nagon som anvander kommer att klip-
pas upp/borra upp las for att gora en tillsyn. De vi
inte vet vem som nyttjar kommer att sattas upp
avisering pa forradsdorren.

Det &r viktigt att veta att det inte far géras nagra
ombyggnationer i férraden som kan paverka till
exempel brandskyddet, inte heller andra eluttag
och fast installation utan att lamna in ett godkan-
nande for ombyggnation.



Foreningsstamma

Kom ihag foreningsstamman i april. Vi kommer
som vanligt att vara i Haggviks LOpargymnasiets
matsal med kaffe och tilltugg. Vi hoppas att
manga har tid att komma och vara med i gemen-
skapen. Se separat kallelse.

Ett stammobeslut som togs 2022 for att se dver
reglerna for uteplatserna ar klart. Avtalen ar ut-
formade i samrad med jurist for att reglera nytt-
janderatten av foreningens mark. Avtalen har
skickats ut till de forsta som endast har nyttjande-
ratt och ej utdkat i sidled for underskrift. Styrelsen
tackar Ingegerd H19 (l&s insdndare pa annan
plats), Lilian H17B och Andreas H19 som varit
med i uteplatsgruppen och arbetat fram detta.

Kanske Gula Husens “pdskko” vid en av vdra
hdckar?

Arbetet med att plantera hackar runt uteplatserna
paborjas under varen. Det kommer att innebéra

att vissa boende bland annat kommer att behoéva
flytta sina staket.

Vi har dven gett de som har laddbilar i féreningen
en mojlighet att fa vara med och paverka hur vi i
styrelsen ska jobba framat med en motion som
inkom for att utoka vara laddpunkter.

Manga aktorer i branschen har gatt i konkurs och
det maste beaktas vid eventuell bestallning, sa att
féreningen inte blir drabbad.

Gula Husens ”Vartraff”

Vi har planerat att ha Gula Husens ”Vartraff” [or-
dag den 3 maj. Vi far inte réra rabatterna for var
tradgardsmastare, annat an halla pa surjord och
spruta attika pa ogras. De som vill stdda lite extra i
trapphus och tvattstugor far garna gora detta.
Stadmaterial finns inkopt.

Vi planerar dven lite aktiviteter som kan passa
bade sma och stora barn.

Passa pa att traffa styrelsen och grannar vid gril-
len. Det bjuds som vanligt pa korv, kaffe, saft och

kaka.

Vi haller tummarna att vi far bra vader.



Ombyggnation

Vid ombyggnation och installation av till exempel
markiser sa ar det viktigt att ansékan skickas in till
var tekniska forvaltare.

Det ar aven viktigt att du som medlem informerar
hantverkare att skydda vara fastigheter pa ratt satt
innan material och verktyg bars in. Det ar dven bra
att kontrollera med tekniska forvaltaren var det ar
lampligt att sta vid av- och palastning.

Det ar inte tillatet att hantverkare star inne pa gar-
den och blockerar raddningsvagarna. Vi har dagli-
gen flera skolskjutsar, fardtjanstbilar och tyvarr
aven utryckning ibland fran raddningstjanst som
maste beredas fritt tilltrade.

Vara vagar inne i omradet ar raddningsvagar. De
ser breda ut med grasarmering pa vissa stallen.
Bredden ar till for att de storre raddningsfordonen
ska kunna ta sig fram med god baérighet och dven
kunna parkera fritt med deras utrustning.

Vattenskada

Vattenskador har uppstatt pa grund av stopp i av-
lopp i H21A uppstod tva ganger pa kort tid pa olika
stdllen pa stammen. Det har resulterat i vattenska-
dor i tva lagenheter. Vid andra stoppet sa filmades
stammen ytterligare och det konstaterades att det
ar spackel som har hallts ner i avloppet och fastnat
vid krokar och orsakat stopp.

Darfor kan vi inte nog podngtera att det inte ar till-
latet att halla ut frammande féremal i avloppen
som riskerar att fastna, tappa till eller skada vara
stammar. Har ni hantverkare sa ska niinformera att
inget material far spolas ner i avloppen. Allt ska tas
om hand fackmannamassigt.

Som vi tidigare har fatt information fran SEOM é&r
det férbjudet att spola ner nagot annat an urin,

avforing och toalettpapper i toaletten. Genom att
inte hdlla ut sadant som inte ska i avloppen sa for-
langer vi livstiden for réren och slipper onddiga
stopp med risk for vattenskador.

Matfett eller -olja far absolut inte spolas neri vara
avlopp. Det finns trattar fran SEOM att hamta
nere i trapphusen for att skruva pa en PET-flaska
eller hdll matfettet i ett mjolkpaket. Nar den ar
full — Iamna in till atervinningscentral.

Tratt som skruvas pd en pet-flaska sa att det blir
ldtta att hdlla i matfett och -olja

Digitala tavlor

Som manga har markt sa har det varit aterkom-
mande driftstorningar med vara digitala tavlor for
att boka tvattstugor. Darfor kommer forbattrad
teknik installeras for att stabilisera vart interna
natverk. Denna forbattring kommer vasentligt
minska féreningens I6pande kostnader.

Hor av er till styrelsemejlen om ni vill ha inlogg-
ningsuppgifter for att boka tvattstuga och
gym/bastu pa natet.

Pa var webbplats star det inloggning i 6vre hogra
hérnet. Denna inloggning ar endast till for den
som administrerar foreningens webbsidor.



GULA HUSEN

Renovering av lagenhet i Bostadsrattsforeningen Gula Husen i Haggvik

For andring av befintlig ledning for avlopp, varme eller vatten, flytt eller byte av golvbrunn eller
annan vasentlig férandring av ldgenheten kravs godkannande av styrelsen enligt 43 § i féreningens
stadgar. Nedan redovisas vad som géller for arbeten i lagenheter i Brf Gula Husen i Haggvik.

1. Tatskikt i vatrum ska utféras enligt branschregler av Byggkeramikradet, BKR och
Golvbranschens vatrumskontroll, GVK.

2. Ny belysning i badrum bestadende av spotlights forutsatter att taket sanks. Darvid ska
observeras att det ligger avloppsledningar i taket, om man inte bor pa éversta vaningen.
Reglar for det sankta taket far darfor inte borras fast med fér langa skruvar. Ventilationsroret
maste vara kvar och férlangas till det nya undertaket.

3. Arbetena ska utforas av certifierad entreprenér. Entreprendren ska uppratta och underteckna
ett kvalitetsdokument som ska tillstallas styrelsen. Pagaende arbeten ska dokumenterasmed
bilder innan golv/vagg satts igen. Aven denna dokumentation ska tillstallas styrelsen.

4. Vid borttagning av radiator ska denna férvaras av lagenhetsinnehavaren i de fall den
ska aterinstalleras. Féreningen ersatter inte ater- eller nyinstallation av radiator.

5. Golvvarmeslinga far inte anslutas till féreningens radiatorledning.

6. Handdukstork kan installeras pa varmeslinga under forutsattning att handdukstorken ar
anpassad for ettrors-varmesystem samt har injusteringsreglage. Handdukstorken maste vara
anpassad till foreningens varmesystem. For att fa full anvandning rekommenderas elektrisk
handdukstork da varmeslingan stédngs av pa sommaren.

7. Observera att innehallet i byggmassor kan vara sadant som kraver sarskild hantering.
Byggsopor som star i trapphus eller utanfér byggnad ska tas omhand innan dagens arbete
avbryts och far gj stallas pa vagen utanfér huset, som ar raddningsvag. Hiss, golv och 6vrigt
inom fastigheten ska skyddas enligt praxis under ombyggnation.

8. Arbeten av stérande karaktar ska aviseras till dvriga boende i huset och utféras under dagtid
och far inte utféras under I6rdag och séndag. Flytt av golvbrunn och byte av sadan aviseras
grannen under eftersom risk fér genomslag finns. Om sa skulle ske svarar ni som
lagenhetsinnehavare for aterstallandet.

9. Medlemmen ansvarar for att vad som angivits ovan efterfoljs.

Ansdkan och alla handlingar kan skickas in via e-post eller brev:
E-post: vladde@renewservice.se

Postadress: Renew Service
Att: Vladimir Markovic
Lévangsvagen 10
194 45 Upplands Vasby



Reviderad 2023-01-01

Blanketten finns fér nerladdning pa www.gulahusen.se

Ansdkan om tillstand till ombyggnad

Bostadsrétt

Jag ansoker om styrelsens tillstand for féljande atgarder

Skriv ut formular

Tom formular

Bostadsrattsféoreningens namn

Léagenhetsnummer

Ansokan avser foljande atgarder (Utveckla garna i en separat bilaga om utrymmet inte racker.)

Arbetet kommer att utféras under foljande tider Ange eventuell entreprendr

Arbetets art och omfattning framgar tydligare genom foljande handlingar

] Ovrigt, se bilaga:

Bilaga nr
[ Ritningar, se bilaga:

Bilaga nr
] Bygglov, se bilaga:

Bilaga nr
] Teknisk beskrivning, se bilaga:

Bilaga nr
] Fotografier, se bilaga:

Bilaga nr
L] Entreprendrers behérighets- och kvalitetsintyg, se bilaga:

Bilaga nr
[ Intyg fran sakkunniga om héllfasthet, rérdimensionering etcetera, se bilaga:

Bilaga nr

Underskrift

Jag avser att genomfora ovanstaende och intygar att jag tagit del av féreningens ordningsforeskrifter om

arbetstider, avfallshantering och skydd av féreningens gemensamma ytor.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande

” Bostadsratterna

Denna blankett ar framtagen av Bostadsrétterna, en medlems- och intresseorganisation fér bostadsréttsféreningar.

Sid 1(2)
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Information

Bostadsrattslagen anger att bostadsrattshavaren inte, utan styrelsens tillstdnd, i lagenheten far utfora atgard

som innefattar:

o » w0 N R

Ingrepp i en béarande konstruktion,

installation eller &ndring av anordning fér ventilation,

nagon annan vasentlig férandring av lagenheten.

installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

installation eller andring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnéarliga varden kréavs
alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om ansdkan avslas kan
begaran inges till hyresnamnden att préva fragan.

Om bostadsrattshavare utfor en otilldten atgard kan det leda till att foreningen forverkar nyttjanderatten om

rattelse ej vidtas efter uppmaning.

En bostadsrattshavare som &r oséaker pa om den atgéard som han eller hon vill vidta kraver tillstand bor alltid

kontakta styrelsen for besked.

Foreningens medgivande eller avslag av anstkan

[] Styrelsen medger ovanstaende
ansOkan

[] Styrelsen medger ovanstéende
anstkan med villkor enligt
nedan.

[] Styrelsen medger inte att dessa
atgarder genomfors enligt skal
som anges nedan.

Villkor for tillstdnd eller skal for avslag

Bostadsrattsforeningen

Ort och datum

Ort och datum

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfortydligande

Denna blankett ar framtagen av Bostadsratterna, en medlems- och intresseorganisation for bostadsrattsféreningar. Sid 2 (2)



Nyttjanderatt till mark — ett praktikfall

Strax fore jul upptacktes en lacka pa en av fore-
ningens huvudledningar for varmvatten. For att
komma 3t att laga den krdvdes att var uteplats pa
bottenvaningen, Haggviksvagen 19, gravdes upp.
Det medforde samtidigt att vi blev av med tratrall
och staket som vi installerat pa uteplatsen. Utover
det férsvann perenna planteringar och en sten-
lagd gang.

Bdde uteplats och mark grévdes upp.

Nar lackan val var lagad aterstélldes uteplatsen fill
originalskick av Renew, vilket innebar att den be-
lades med nya betongplattor (se bild). Aterstar nu
for oss som dgare av bostadsratten att pa nytt
bygga tratrall och staket och att fa fason pa mar-
ken med nyttjanderéatt. Kostnaden for det hela far
vi sjdlva sta for, hemforsakringen tacker tyvarr
inte skador som uppstatt utanfér lagenheten.

FORE: S6 hdr sdg det ut innan vattenldckan upptéck-
tes

Sa kan det ga! Som boende pa bottenvaningen
har man mojlighet att Iana en bit av foreningens
gemensamma mark, men det man installerar och
planterar pa den ytan kan férsvinna om man har
otur.

EFTER: Vattenlédckan dr lagad, allt dr aterstdllt till ori-
ginalskick. Uteplatsen dr belagd med nya betongplat-
tor, men trall, staket, och planteringar dr borta.

Christer och Ingegerd Lindén, Héiggviksvigen 19



Tradgard

Tradgardsansvarig Fredrik och ordférande Nina
har haft en genomgang av tradgard och markskot-
sel med tradgardsmastare Johanna och Rikard
fran MK Tradgard. Det framkom bland annat att vi
behdver jordforbattring vid flera planteringar och
att vi har odnskade vaxter som fortsatt maste ren-
sas bort ur vara planteringar.

Vi har nagra stéllen vid vara portar som behover
nyplantering da dessa férsvann da kantstenarna
byttes ut.

Vid Smedjan sa har buskar borjat underminera
plattorna och det kommer att behéva ombesor-
jas. Just nu sa forsoker dem begransa framfarten
genom att klippa ner och avlagsna skotten som
breder ut sig. Enligt Johanna kan det vara svart att
i forvag veta vilken typ av buskar som breder ut
sitt rotsystem pa detta satt, trots att de som ar
planterade normalt inte ska skicka ut rotskott.

Detta pdskris stdr dock stadigt i sin kruka vid S7

Flera boende har hort av sig om dnskemal och
aven berdm for skotsel av buskar och planteringar
som framfordes till Johanna och Rikard. Det pas-
serade dven boende som framférde berédm direkt
till dem under var tradgardsvandring.

Det kommer dven att planteras buskar kring de
uteplatser som inte har dessa i enlighet med
stammobeslut.

Johanna frén MK Trédgard alltid lika glad och bra
framtidsplanering for trédgdrd

De nya skyltarna ar upp pa vara gardshus. Denna
ar verkligen tjusig och foljer Gula Husens mo-
derna design.

Den nya skylten vid Smedjan



Bolander & Co

FORSAKRINGSRADGIVARE OCH SKADEKONSULTER

Viktig information till dig som ar bostadsrattshavare

Som bostadsréttshavare har du ett avsevirt storre ansvar én en vanlig hyresgést. Hir ges en kort
beskrivning av regelsystemet. Den &r inte fullstindig och ytterst dr det givetvis Bostadsrittslag
och foreningens stadgar som géller. Forstdr du dock grundprinciperna slipper du kanske bli
overraskad nér oturen dr framme och kan si langt det dr mgjligt i forvidg skydda dig mot
konsekvenserna.

Du och foreningen delar pa ansvaret!

Grundtanken i Bostadsrittslagen &r att forening och bostadsréttshavare ér jaimbordiga parter som genom
stadgarna i forvdg kommit 6verens om en fordelning av framtida underhalls- och reparationsansvar.
Huvudregeln &r att bostadsréttshavaren svarar for underhéll och reparation av lagenhetens inre, inkl.
ytskikt, vitvaror etc., medan foreningen svarar for byggnadskroppen i ovrigt.

Tvéa typer skador skiljer sig fran huvudregeln: Vid brand- och s.k. vattenledningsskador &ar du
reparationsansvarig for lagenhetsskadorna bara om du — eller ndgon du svarar for — varit vardslos.
Observera dock att begreppet vattenledningsskada langt ifrén innefattar alla typer av lickage. Endast
lackage fran trycksatta tappvattenledningar utgér vattenledningsskada i Bostadsrittslagens mening.
Skador i form av lackage genom bristfilliga tétskikt, vairmesystem eller genom lidckande maskiner som
kopplats pa ledningssystemet dr andra typer av vattenskador, men utgor inte vattenledningsskador.
Dessa foljer istédllet huvudregeln. For att ta ett vanligt exempel ér det alltsd du som bostadsrattshavare
som &r reparationsansvarig for skadorna inne i ett badrum dar ytskiktet sldppt igenom vatten och detta
oavsett om du pa ndgot sitt varit vardslos eller ej.

Skador utanfor din lagenhet

I din egen ldgenhet &r du alltsé enligt huvudregeln reparationsansvarig for skador, dven om du inte gjort
nagot fel. For att du ddremot skall kunna goras ansvarig ocksa for skador som letar sig ut fran ldgenheten,
exempelvis vatten som fran ditt otdta badrum rinner ner i bjdlklaget och till grannen nedanfor, forutsitts
diaremot alltid att du pa ndgot sdtt kan anses ha varit vardslés. Vad som &r vardslost dr ofta en
omdiskuterad frdga som inte kan besvaras generellt. Om du bygger om ditt badrum pa ett icke
fackmannamaéssigt sétt och vatten dérfor tranger ut, sa 10per du stor risk att anses som vardslos. Om du
déremot far en liacka bakom en kakelplatta, en licka som du inte kan se utifran, blir bedomningen
sannolikt den motsatta. Hir végs séledes en rad faktorer in — vad du som lekman sett eller borde ha sett,
forstatt eller borde ha forstatt. Bara det faktum att vatten trangt ut utanfor ldgenheten &r inte tillrackligt
for att du automatiskt skall anses som vardslos. Om du & andra sidan vet att ldgenheten har
ursprungsstandard med gamla tétskikt och att flera grannar redan haft skador, da 6kar risken for att du
kan anses vara ansvarig, om du trots denna kunskap inte renoverar, utan fortsétter att duscha med skador
som foljd.

Hur kan du bast skydda dig?

Som nedan beskrivs kan du genom forsakring skydda dig delvis, men aldrig helt. Darfor ar det enklaste
svaret: undvik skador. Ingen kan gardera sig helt mot att oturen dr framme, men nér det géiller ett
gammalt uttjant badrum é&r det inte frigan om utan nér det borjar licka och kom alltsa ihag att som
bostadsrittshavare dr det du sjélv som har ansvaret for att forebygga detta.



Betydelsen av tillaggsforsakring for bostadsrattshavare!

Det finns sedan manga &r en mdjlighet att forsékra det ansvar man har som bostadsréttshavare enligt
Bostadsrittslag  och foreningens stadgar. Vissa forsdkringsbolag talar om Hem och
Bostadsrittsforsidkring, andra om “’bostadsréttstilldgg”. Normalt tecknas detta tilligg som komplettering
till den vanliga hemforsékringen, men vissa forsakringsgivare har dven gjort det mdjligt for foreningen
att teckna ett gemensamt tilldgg for samtliga ldgenheter. Observera att en gemensam tilldggsforsakring
inte ersétter behovet av en egen hemforsékring! Den vanliga hemforsdkringen behdvs fortfarande bl.a.
for att du skall vara skyddad vid skador pa ditt 16s6re och for det fall ndgon riktar ett skadestandskrav
mot dig.

Men vad betyder tilligget 1 praktiken? Syftet dr dubbelt. Dels ges ett skydd for den egendom som du
eller ndgon av dina foretrddare tillfort 14genheten och som skulle blivit fast egendom om foreningen
istéllet gjort installationen. Exempelvis, den du kopte ldgenheten av har lagt in parkett 6ver befintlig
linoleummatta och installerat en diskmaskin som ej finns i grundstandard. Denna egendom ér inte
forsdkrad via foreningen och ingar inte heller i en hemforsikring utan bostadsrittstilligg, eftersom en
sadan enbart avser 10sa ting. Dels syftar tilldgget ocksa till att skydda egendom, som visserligen tillhor
foreningen, men dér du genom stadgarnas bestdmmelser 6vertagit underhéalls- och reparationsansvaret.
Har fungerar inte en vanlig “tillaggslos” hemforsikring, eftersom den ju normalt enbart avser din egen
egendom! Forsdkringen ersitter dock inte det fel som har orsakat skadan. Vid ldckage fran ett badrum
som beror pa brister i golvytskiktet ersitter darfor forsdkringen inte kostnaden for nytt golvytskikt
och tétskikt, och inte heller vdggarnas yt- och tétskikt, eftersom hela vétrummets golv-
och viaggbeklddnader betraktas som en sammanhéingande funktion och enhet.

Du bér alltsé som bostadsrittshavare alltid se till att du skyddas av en tilldggsforsékring, antingen en
som du tecknat sjélv, eller som foreningen tecknat gemensamt for samtliga bostadsrittsldgenheter. Men
kom ihég, en tilldggsforsdkring ger aldrig ett fullstindigt skydd, dels finns alltid en egen sjilvrisk, dels
kan den skadade egendomen helt eller delvis vara undantagen eller avskriven.

Aldersavdrag

En grundtanke i forsdkring ar att man inte skall tjina pa en skada och som en konsekvens av detta dr det
inte "funktionen” golv eller spis du har forsékrad, utan precis det golv eller den spis du faktiskt har. Om
ett golv ar s4 gammalt att det dnda hade behovt bytas inom en nédra framtid, sd fortidsutloser den
intrdffade skadan bara den renoveringskostnad du dnda snart skulle ha haft. Golvet dr, som man uttrycker
det, helt eller delvis avskrivet. Har du alltsé ett gammalt parkettgolv f&r du sannolikt ta stora delar av
reparationskostnaden ur egen ficka.

Exempel: Om ett trettiodrigt golv skadas och berdknad livslangd pa parkett &r fyrtio ar, sa ersitts bara
25 % av kostnaden for det nya golvet! Egentligen kompenseras du fullt for “oférbrukad del”, men det
kdnns sdkert som en klen trost nir du inte alls rdknat med att behdva gora ndgon renovering och inte
lagt undan pengar for detta.

Sammanfattningsvis...

* Undvik att skador intraffar
Det bésta for alla parter — dig sjélv, din férening och dina grannar — ar sjélvklart att det inte intréffar

nagon skada! Darfor ar det viktigt att t ex den som har ett badrum med gamla ytskikt faktiskt renoverar,
innan skadan kommer.

* Skydda med forsdkring

Om en skada &nda intriffar, &r det viktigt att minska din egen kostnad genom att ha rétt forsékring —
med bostadsrittstillagg!



Fordelning av ansvar i bostadsratt

Fastighetsforsdkringen

Bostadsrattshavaren

(utstromning fran tappvattenledning)

Brand- eller vattenledningsskada

4

Skadeorsak

v N

Annan vattenskada eller 6vrig skada

4

Vallande
(vardsloshet eller forsummelse)

- vid vattenledningsskada, av

- vid brand, av bostadsrattshavaren sjalv

bostadsrattshavaren eller ndgon annan som
denne svarar for i Bostadsrattslagen

Vallande
(vardsloshet eller forsummelse)
av bostadsrattshavaren eller nagon annan

som denne svarar for i Bostadsrattslagen

4

Nej

4

4 ¢

Ja

Ja Nej

4

¢

Foreningen kan krava den vallande bostadsrattshavaren pa skador
- i lagenheten enligt Bostadsrattslagen
- utanfor lagenheten enligt vanliga skadestandsrattsliga regler (Skadestandslagen)
Annan bostadsrattshavare kan ocksa krava den vallande pa sina skador.
Vanliga skadestandsrattsliga regler géller (Skadestandslagen).

Enligt Skadestandslagen ansvarar man bara for eget vallande.
Bostadsrattstillagget kan ta hand om skador i lagenheten.
Hemforsdkringens ansvarsférsakring kan ta hand om kraven
(bedomer vallandet) som avser skador utanfor ldgenheten.

Bostadsrattshavaren ar normalt inte
betalningsskyldig for annat &n sin egen
bekostade inredning utéver normal standard.
Detta kan betalas av bostadsrattstillagget.

Foreningen har inte ratt att krava
bostadsrattshavaren pa aldersavdrag som
foreningen inte fatt ersattning for fran
fastighetsforsakringen.

Om bostadsrattshavaren anda far krav
fran foreningen eller 6vriga, trots att

bostadsrattshavaren inte ar vallande till skadan,

kan denne anmala till sin hemforsakring.

Det forsakringsbolaget kan i de flesta fall

hjalpa bostadsrattshavaren att utreda och
att saga nej till oberattigat krav.

Varje bostadsrattshavare ar reparationsskyldig for sin
lagenhet och ska darfor sjalv bekosta ytskikten och andra
byggnadsdelar som finns i lagenheten.

Har bostadsrattshavaren bostadsrattstillagg i
hemforsakringen, eller gemensamt tilldgg i féreningens
forsakring, kan detta betala sddan reparationskostnad,

minus aldersavdrag och sjalvrisk.

Foreningen ska betala reparation av byggnaden i 6vrigt,
t.ex. bjalklag, vaggar och byggnadsdelar utanfor lagenheten.

Foreningens fastighetsforsdkring ersatter sadana
skadekostnader, minus aldersavdrag och sjalvrisk.

Vi talar har om skador och kostnader som omfattas
enligt de olika férsdkringarnas villkor.




Kalendarium

Datumen kan komma att &ndras. Kom ihag att lasa information pa digitala tavlorna i trapphuset.
Nar det géller kallelser till stammor och annat ar det alltid datumet i kallelsen som giller.

16 april 24 april 3 maj
Styrelsemote Forenings- Vartraff
stamma
20 maj 31 maj 17 juni
Styrelsemote Container Styrelsemote

Valkommen till
Gula Husen!

Vi vill valkomna
alla vara nya
medlemmar.

Hoppas att ni
kommer att trivas
i var forening.



Container

Vi har efter aterkommande klagomal fran bo-
ende att containern har varit full redan 16rdag for-
middag. Darfor provade vi denna gang pa Johans
initiativ att ha “containerhjalpare”. Dels for att
inga obehdriga ska slanga saker i den eller dra ut
saker ur den, dels for att hjadlpa till med att det blir
ratt saker som slangs i den.

Det har varit foretagsbilar som har varit och
dumpat sitt avfall. Nar containern blivit full sa har
avfall stéllts vid sidan av denna som har gjort att
vi har belastats med ytterligare kostnader och
dven kostnader for avfall som inte far slangas i
den.

Elektriska apparater far aldrig slangas i container
for grovavfall. Mindre elektriska apparater kan
laggas utanfor vaktmasteriet vid H15.

Den som var férst pa plats pd Iérdagen var Ann-
Marie H19 som fick hjdlp av Johan H15 och hun-
den Otis.

Vi har da denna gang pa prov satt containern i
ett [ast utrymme med medlemmar i foreningen
som har hjalpt till med sortering av vad som far
slangas.

Denna gang var det gott om utrymme i contai-
nern och alla som hade nagot att sldnga blev av
med detta.

Det var fa som erbjod sig att hjalpa till med con-
tainern. Om vi ar flera som hjalps at sa kan vi ha
den tillgdnglig under langre tid. Eller sa racker det
med den tillgang vi hade |6rdag och séndag mel-
lan klockan 13-16. Det var ingen rusning. Vi har

fatt flera idéer och aterkommer med dessa. Bland
annat att bjuda pa kaffe och tilltugg.

Det var 19 olika hushall som kom pa l6rdagen
och samma antal pa sdndagen.

Anders H17A kom med ett notstdll som var utran-
gerat

Paret R6jerman H17B stdllde upp pa séndagen
och hjélpte de som inte kunde sorteringsreglerna.

Tack till dem som stéllde upp denna gang sa att
boende kunde sldanga sina grovsopor.

Johan H15, Kalle H21B, Kristina H23, R6jerman
H17B och Fredrik H19



Brand

Det har tyvarr brunnit i en lagenhet pa grund av
att en elektrisk baddvarmare fattade eld och
madrassen i sangen fick brannskador. Tack och lov
sa kunde branden slackas fort och ingen person
kom till skada. Lagenheten var tvungen att utrym-
mas och fick inte bebos under ett tag sa att sane-
ring fran farliga brandgaser kunde ske.

Ar du osiker pd om din elapparat &r uttjidnt sa kan
du alltid radfraga nagot foretag som séljer elpro-
dukter. Féreningen har en lada utanfor H15 vid
vaktmasteriet dar du kan lagga mindre elappara-
ter som ska kasseras.

Varje lagenhet ar sin egen brandcell och darfér ar
det viktigt att inga atgarder gors som bryter detta
i till exempel kok eller 6vriga utrymmen till trapp-
husforrad.

Det ar dven oerhort viktigt att varje boende har
en egen forsdkring om det véarsta skulle intraffa. Vi
har fatt forslag pa stadgeandring fran jurist att
lagga till det i stadgarna sa att bostadsrattshava-
ren ar skyldig att forsdkra sin ldgenhet. Det &r en
trygghet bade for foreningen och bostadsrattsha-
varen.

Gula Husen har inte tecknat ett kollektivt bostads-
rattstillagg, se nedan for- och nackdelar. Forsak-
ringen for vara fastigheter har gatt upp med 12% i
ar, trots det sa har vi en lagre kostnad an vad 6v-
riga forsakringsbolag kunde erbjuda. Kom ihag att
Anticimex ingar i var forsakring.

Nedan ar fran Bolander & Co:s webbplats, som ar
foreningens forsakringsradgivare.

"Kollektivt bostadsrattstillagg: For- och nackde-
lar fér bostadsrattsforeningen
Bostadsrattstillagg ar en viktig forsakring som
tacker den del av lagenheten som bostadsrattsin-
nehavaren ar underhallsskyldig for enligt Bostads-
rattslagen 7 kap 12 §, inklusive ytskikt och fast
monterad inredning. Att teckna ett kollektivt bo-
stadsrattstillagg har blivit populart bland manga
bostadsrattsforeningar, men det finns bade for-
och nackdelar att beakta.”

"Fordelar med gemensamt bostadsrattstillagg
1. Kostnadseffektivitet: Det ar ofta billigare
for foreningen att teckna en gemensam

forsakring én for varje medlem att teckna
sin egen.

2. Enhetlig skadereglering: Med samma for-
sakringsbolag for foreningens och med-
lemmarnas skador minskar risken for miss-
forstand och tvister mellan olika bolag.

3. Trygghet for féreningen: Genom att ha ett
gemensamt bostadsrattstillagg sdkerstaller
féreningen att alla medlemmar har det
forsakringsskydd som kravs for att tacka
sin underhallsskyldighet. Detta ar sarskilt
viktigt eftersom foreningen ofta star for re-
parationskostnader vid skador, och om en
medlem saknar egen férsakring och medel
riskerar foreningen att inte fa tillbaka sina
utlagg.

Nackdelar med gemensamt bostadsrattstillagg

1. Varierande forsakringsvillkor: Bolagens
villkor for bostadsrattstillagg har borjat
skilja sig, vilket kan innebdra att medlem-
marna forlorar specifika formaner om de
avslutar sina privata tillagg.

2. Forsamrat skaderesultat: Skador som re-
gleras genom bostadsrattstillagget paver-
kar féreningens skaderesultat och kan leda
till hégre premier och samre villkor for fas-
tighetsforsakringen.”

Har du ingen hemforsakring och/eller bostads-
rattstillagg — teckna det omgaende.


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/bostadsrattslag-1991614_sfs-1991-614/#K7
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/bostadsrattslag-1991614_sfs-1991-614/#K7

Kom ihag!

Det har ar bra for alla att tdnka pa bland annat for att foreningen ska slippa onédiga kostnader,

for allas trygghet och dven for att behalla en god grannsamja.

Lag pa att sortera matavfall
Det ar lag pa att sortera ut matavfall.

Vi i Gula Husen maste hjalpas at att bli annu battre pa att sortera
ut vart matavfall. Det blir billigare for oss att lagga matavfall i ratt
sopkasun.

Forsok slanga sa torra pasar som méjligt. Ar pasen for blét fastnar
den i kasunerna. Om pasen ar blét — anvand tva pasar.

Matavfallspasar ligger i stadskrubben pa bottenvaningen i trapphu-
sen. Ar det slut, kontakta Renew.

Forslut dina sopor
Du ska forsluta pasarna for ditt restavfall och matavfall sa att det
inte kan trilla ur behallaren vid témning.

Sopkasunerna far inte anvandas som “papperskorgar”. Vi har nagra
papperskorgar i omradet for detta andamal.

Uppdatera dina kontakt-
uppgifter i Nabo

Det ar viktigt att du som boende har ratt
uppgifter hos var ekonomiska férvaltare.

Logga in pa nabo.se och kontrollera att
du har ratt telefon- och mejluppgifter
registrerade i systemet.

Du loggar enkelt in med Bank-ID eller
med anvandarnamn och l6senord.

Det ar ganghastighet i
hela vart omrade.

Nodtelefonen ar ingen

leksak

Vara hissar ar utrustade med en nodte-
lefon. Den ska endast anvandas vid en
nodsituation.

Att bara trycka pa nédtelefonen for att
det ar kul ar inte okej, det ar ingen lek-
sak. Vid sadana handelser far férening-
en en extra kostnad, en valdigt onodig
kostnad.

Laddplatser

Pa parkeringsdacket har vi tva parke-
ringsplatser med laddstolpar, dessa kan
anvandas av alla medlemmar.

Laddning sker under dagtid klockan
8.00—22.00 och ar max 4 timmar pa
raken. Det ar flera som behdver ladda,
sa bilen maste flyttas. Mellan klockan
22.00-8.00 ar det tillatet att bilen star
kvar.



Kom ihag!

Det har ar bra for alla att tdnka pa bland annat for att foreningen ska slippa onédiga kostnader,
for allas trygghet och aven for att behalla en god grannsamja.

P-forbud och gangfart

Samtliga vagar i vart omrade ar raddningsvagar och far ej blocke-

ras. Darfor rader parkeringsforbud i hela omradet.

Om du absolut maste kora in i omradet ar det gangfart som galler
och det betyder att du ska kdra mycket sakta, ungefar i samma has-

tighet som gaende har.

Du far lasta i och ur bilen vid
porten, du far da [amna bilen utan
uppsikt i max 6 minuter.

Vara stanna-platser far anvandas
i max 20 minuter. Tyvarr anvands
platserna mycket Iangre tid vilket
inte ar okej — tank pa att fler kan
behdva anvanda platserna.

Platserna ar endast till for boende i
foreningen.

Hjalp till att forebygga stopp i

vara aviopp
Manga tror att det gar att spola ner vad som helst i
toaletten — det stdmmer inte.

Det enda som ska spolas ner i toaletten ar det som
kommer ut fran din kropp och toalettpapper.

Allt annat som spolas ner kan orsaka stopp i
avloppsledningar och pumpstationer
med risk for 6versvamning.

Du far till exempel inte spola ner
vatservetter, tops, bomull, blgjor,
bindor, trosskydd, tamponger, har,
snus, cigarettfimpar, hushallspapper,
medicin, malarfarg och kemikalier.

Hall trapphusen fria

fran personliga foremal
Pa grund av brandrisken har vi nolltolerans och
inga personliga féremal far finnas ute i trapphusen.

Till exempel dérrmattor, skor, tavlor, barnvagn,
ddrrdekorationer och vaxter.

Ta hand om dina fimpar

och snuskuddar

Det ar trakigt att se fimpar och snus-
kuddar slangda i vart fina omrade och i
garaget.

Du som roker och/eller snusar ska ta
hand om dina rester sjalv.

Och tank pa miljon! Det kan till exem-
pel ta upp till 5 ar for en cigarettfimp att
sonderdelas till mikroplast.

Filtret innehaller en sorts plast som son-
derdelas till mikroplast. Mikroplast kan
ta 100 ar innan den forsvinner, om den
ens gor det.

Ansok om tillstand for ombyggnad

eller nyinstallation
Ska du bygga om eller installera nagot behéver du alltid
fa styrelsens skriftliga godkannande.

Du behdver i vissa fall aven fylla i blanketten for ombygg-
nation och invanta svar fran styrelsen.

| de fall bygglov kravs maste du fa det godkant innan
arbetet ka pabodrjas.

Saker som maste fa godkannande ar all ombyggnad och
olika anordningar, sa som till exempel all ombyggnad i
lagenheten, markiser, balkonginglasning, belysningsar-

maturer och solskydd.

Forbjudet att ladda din bil via uttaget

for motorvarmare

Laddning av bil far endast goras pa vara tva parkerings-
platser med laddstolpar som finn uppe pa vart parke-
ringsdack som fins ovanpa det gemensamma garaget.

Laddar du din bil via motorvarmaruttaget kan du bli av
med din parkeringsplats.

Mata inte faglar pa foreningen omrade eller fran din balkong/uteplats
Detta for att forebygga problem med rattor och att det drar till sig faglar till omradet. Manga upplever
att vissa faglar ar valdigt stérande och kan bli valdigt patrangande och skrapar aven ner en hel del.
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