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Se upp for bedragerier och falsk personal



GULA HUSEN

Bostadsrattsféreningen Gula Husen i Haggvik

Kontaktuppgifter

Postadress/foreningslokal: Haggviksvagen 23,
191 50 Sollentuna
gulahusen.haggvik@gmail.com

072-922 83 32

For fler kontaktuppgifter se anslag pa anslags-
tavlan i trapphusen eller pa var webbplats
gulahusen.se.

Teknisk forvaltning — Renew Service AB
Fastighetsskotare, felanmalan och nyckelhantering
renewservice.se

felanmalan@renewservice.se

08-34 38 00 — vardagar 8.00-17.00.

Expedition Haggviksvagen 15
Besodkstid: tisdag 15.00-16.00, onsdag 9.00-9.30.

Felanmalan vid nodsituation

08-34 38 00 — dygnet runt.

Kontaktas endast vid akuta fel som innebar fara for
person eller byggnad. Felanmalan till jour av
arenden som inte ar akut, kan komma att faktureras
anmalaren.

Hissfel anmals till Amsler Hiss AB
08-746 80 25 — felanmalan dygnet runt.

Garage och parkering
Kontakta var ekonomiska férvaltning Nabo.

Ekonomisk férvaltning

Brf Gula Husen i Haggvik

NABO 3602, FE 617

107 76 Stockholm

010-288 00 27 mandag—fredag 9.00-12.00
boende@nabo.se

Styrelse, revisorer, husvéardar och évriga funk-
tionarer

Se anslag i trapphusen eller pa var webbplats
gulahusen.se.

Gula Bladet
Redaktor: Pernilla Wikstrom
gulahusen.haggvik@gmail.com

| redaktionsgruppen ingar aven Peter Hallgren,
Nina Svard, Veronica Concha och Lilan Lama.

Foto: Medlemmar, férvaltare och entreprendrer.

Omslag: Utsikt fran taket pa Haggviksvogen 2B.
Foto: NIna Svard.

Ordforanden har ordet

Jag hoppas att alla medlemmar har
haft en bra start pa 2024.

Under bdrjan av aret har styrelsen
arbetat hart med att sammanstalla
arets bokslut och besvara alla inkomna
motioner infor arets féreningsstdmma,
som ager rum den 25 april.

it % .'L i
Detta blir ocksa mitt sista "Ordfo- S FeE TSl
randen har ordet”, da mitt mandat gar ut i samband med
foreningsstamman. Jag ar dock helt 6vertygad om att den
nya ordféranden och styrelsen kommer att gora ett utmarkt
arbete.

Fram till féreningsstdmman i april kommer det att handa
mycket inom féreningen.

Arbetet med taken fortskrider nu nar vadret har blivit battre.
Haggviksvagen 19-21 ar fardigstallt, och vi har genom-
fort slutbesiktning med endast ett fatal anmarkningar som
atgardas.

Under varen kommer trapphusbelysningen att uppgrade-
ras till LED, da ljuskallor till var gamla belysning inte langre
ar tillgangliga.

Inom kort kommer dven underhallsarbete att utféras i
kallaren pa Smedjevagen 3, dar ett av vara skyddsrum
finns. Under den har tiden kommer det att vara begransad
tillganglighet till berérda forrad, och oljud kan férekomma
under arbetets gang.

Arbetet med vara uteplatsavtal ar nu avslutat och vi kom-
mer att paborja avtalsslutférandet for alla medlemmar som
har uteplatser under varen.

Jag vill ocksa paminna er om att boka in I6rdagen den 20
april for féreningens staddag, forutsatt att vadret tillater.

Jag ser fram emot att traffa er medlemmar bade under
stdddagen och vid féreningsstamman.

Med dessa ord vill jag tacka for mig efter sju ar i styrelsen,
varav fem som ordférande.

Tack for mig,
Peter Hallgren



Pagaende takarbetena

Taken pa Haggviksvagen 19 och 21 har nu haft sin besiktning.
Det vart ett fatal restpunkter av mindre karaktar som kommer att atgardas innan arbetet dar blir helt avslutat.

Pa Haggviksvagen 15 och 17 ar cirka 70 % av arbetet klart och de aterstdiende momenten ar pausade tills att vadret
blir battre.

De kvarvarande taken &r nu inplanerade att bli atgardade

under 2024. Detta har vi inkluderat i arets budget och féregaende ar blev kostnaderna tyvarr oplanerade.

Bilderna kommer fran slutbesiktningen av arbetet pa Haggviksvagen 19 och 21 dar flertalet styrelsemedlemmar med-
verkade.

Information Bolander & Co

Skada orsakad av tidigare medlem

Att skador i en lagenhet upptéacks forst efter att den vallande medlemmen flyttat ut och en ny bostadsrattsin-
nehavare tilltratt ar inte ovanligt.

| det bifogade infobladet reder vi ut vem som skall sta for dessa skador.
Bolander & Co reder ut vem som ska sta for dessa skador, se bifogad sida i slutet av Gula Bladet.

Valkommen till Gula Husen

Vi valkomnar vara nya medlemmar.

Haggviksvagen 19
Jan Haggstrom och Lotta Wallberg Haggstrom
Babilona Simonsson och Michael Celik

Smedjevagen 9
Astrid Jansson

L Hoppas ni ska trivas i var forening! J




Bedragerier och falsk personal

Nagra av foreningens boende kontaktades av falsk serviceper-
sonal i slutet av forra aret och blev lurade att lamna ifran sig
smycken och uttagskort. Styrelsen kan inte nog betona vikten
av att forbereda sig for att inte bli, eller minimera risken att bli

lurad.

Myndigheter och férsakringsbolag har gott om tips pa internet for att
minimera risken och har man inte tillgang till Internet sa be en anhorig
hjalpa till att s6ka information eller kontakta ditt férsakringsbolag.

Vi har samlat nagra av de vanligaste tipsen har, fran flera kallor:

1. Be att fa ringa tillbaka om nagon ringer fran din bank

2. Undvik att ge ut allt for personlig information pa natet

3. Lamna aldrig ut kreditkortsuppgifter.
4. Genomfor bara sékra betalningar pa natet.

5. Installera aldrig okdnda program pa datorn.

6. Sparra adressandring. Det kan du gora via Skatteverket eller Adressandring.

7. Se upp for social manipulering.

8. Teckna en forsakring mot bedragerier.

9. Var uppmarksam och tank pa att kommunen, polisen eller nadgon annan serids aktor aldrig aker hem till nagon

for att hamta bank- kreditkort eller andra vardesaker.

10. Om du blir kontaktad pa telefon och ar osaker pa ifall personen verkligen ar den han eller hon utger sig for att
vara, be att fa ringa upp, lagg pa luren och ring istéllet tillbaka pa ett nummer du sjalv tar reda pa. Det galler
bade om du far samtal fran ndgon som pastar sig vara en nara slakting, van, fran banken eller en myndighet.

11. Om en okand person vill komma in for att till exempel salja ndgonting, begar att fa se legitimation. Om du ar
osaker pa ifall personen ar den han eller hon utger sig for att vara, tacka nej till besdket och las dorren.

OBS! Kom ihag att inte slappa in obehoriga som ringer pa din porttelefon.

Se aven till att ingen obehorig gar in samtidigt som dig i trapphuset eller garaget.

Skydda dig mot telefonbedragerier

Lagg pa luren.
Om nagon ringer upp dig och du blir osaker ska du avslu-
ta samtalet.

Oavsett om personen sager sig vara en slakting, fran
banken, ett foretag eller en myndighet.

Forbered nagot du kan saga for att avsluta samtalet
snabbt, eller Iagg pa direkt. Du behdver inte vara artig.

Logga inte in

Identifiera dig aldrig med bank-id och Iamna aldrig ut
koder fran bankdosa eller till betalkort pa uppmaning av
nagon annan.

Seridsa foretag, organisationer och myndigheter tar aldrig
kontakt och ber dig logga in eller [Amna ut personliga
uppgifter pa det sattet.

Lita inte pa den som ringer

Bedragaren kan forsdka stressa dig genom att saga att
du ar pa vag att forlora pengar eller att nagon anhérig har
rakat illa ut. Lita inte pa personen som ringer dven om
den verkar trovardig och har personlig information om
dig.

Om du misstanker att du har blivit utsatt for ett bedrageri:
* Kontakta din bank direkt.

* Ring 114 14 for att gora en polisanmalan. Ring 112
vid akuta arenden.

e Tastdd av nagon i din narhet.

Mer information finns pa polisen.se/telefonbedragerier.

Kalla: Polisen



Hant och hander i tradgarden varen 2024

Det viktigaste malet har varit att goéra var tradgard

och mark lattare att skota och mer enhetlig. Mycket

har gjorts och delmalen har uppnatts. Det dr kost-
samt att forverkliga allt pa en och samma sasong,
aven om styrelsen vill det sa har vi en budget att

Till varen kommer foljande att ske

Klatterrosorna ska fa
ordentlig beskarning
och nya klatterstod.

folja och en realitet med oforutsedda héandelser att ta

hansyn till. *  Blomurnorna kommer
att fa ny plantering

Uteplatsernas hackar pa de flesta uteplatserna har fatt med varblommor.

sin nya hojd enligt vara bestammelser och arbetet med

detta fortsatter. »  Besiktning av lekpar-
ken och pafylinad av

Manga av de storsta buska- sand.

gen i omradet, till exempel

syrenerna mot parken och

Haggviksvagen, rododen-

dron och brudspirean vid

Smedjan har gallrats ur

ordentligt i bade hdjd och

bredd.

»  Sandupptagning —
mars/april.

*  Sopning av gemen-
samma garaget och
parkeringdack i juni.

Det ska goras en kartlaggning av I6karna i var tradgard | 6vrigt jobbas det pa i enlig- &
och till hésten gors en ordentlig satsning pa plantering av  het med avtalet.
|6kar. Lilian Lama

Sammanstallning av elbilsladdningsenkaten

Vi fick in svar fran 53 av foreningens 202 hushall. Har ser du sammanstallningen av svaren. Styrelsen kommer
att analysera svaren niarmare och aterkommer med information nér det ar gjort.

Okar sannolikheten for att | vilken roll svarar du?
du képer en el- eller
laddhybridbil om du vet

Ar du intresserad av att Har du planer pa att
kopa en el- eller skaffa el- eller
laddhybridbil? laddhybridbil ?

att du kommer kunna hyra
en parkeringsplats med
laddméjlighet?

Okar mycket: 18

Mycket intresserad: 3 Ja, inom ett ar: 4 Hyr p-plats: 48

Ganska intresserad: 17 Ja, inom tvéa ar: 4 Okar en del: 7 Hyr inte p-plats: 5

Inte alls: 23 Ja, inom tre ar: 14 Paverkar inte alls: 24

Har redan: 9 Nej: 22 Ej svar: 4

- Ej svar: 1 Har redan: 9




Nya nyckeltal i arsredovisningen

Fran 1 januari 2023 tradde nya krav i arsredovisningen i kraft. Forutom nya krav pa kassaflédesanalys och
upplysning om negativt resultat kravs ocksa redovisning av vissa nyckeltal. Dessa nyckeltal kommer ni att
hitta under flerarséversikten i kommande arsredovisningar..

Nedan presenterar vi de nyckeltal som ska inga i arsredovisningen for 2023 och vad de innebar.

e Skuldsattning per kvadratmeter
Visar hur stor skuldsattningen ar per kvadratmeter av totalytan. Totalytan inkluderar férutom bostadsratternas
yta ocksa yta relaterad till andra fastigheter som ags av féreningen sasom garage, forrad med mera.

e  Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Visar hur stor skuldsattningen ar per kvadratmeter. Till skillnad fran ovan inkluderas har enbart bostads-
ratternas yta.

¢ Rantekanslighet
Visar hur manga procent arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om féreningens genom-
snittliga skuldranta 6kar med 1 procentenhet.

e Sparande per kvadratmeter
Visar vilken mojlighet det finns till sparande for planerat underhall. Nyckeltalet ar ett matt pa kassaflodet som
foéreningen genererar i relation till totalytan.

* Energikostnad per kvadratmeter
Visar pa energikostnader i relation till totalytan. Energikostnader inkluderar kostnader for el, vatten och varme.
Nyckeltalet ar ett matt pa féreningens energieffektivitet.

« Arsavgiften per kvadratmeter med upplaten bostadsritt
Visar avgiften per kvadratmeter, beraknat i relation till bostadsratternas yta.

« Arsavgifternas andel i procent av rorelseintikter
Visar hur stor andel av bostadsrattsforeningens rorelseintakter som utgoérs av arsavgifter. Andra typer av
intakter kan vara relaterade till exempelvis lokaluthyrning, parkeringshyra med mera.

Syftet med regelférandringen ar att underlatta for medlemmar och andra intressenter att bedéma bostadsratts-
foéreningens ekonomi samt att 6ka jamférbarheten med andra bostadsrattsféreningar.

Utebelysning Ny trapphusbelysning

Styrelsen efterlyser forslag pa hur vi ska forbattra vara Styrelsen beslutade att testa nya lampor i vara trapp-

ljusslingor i traden. hus.

| dag har vi tre trad dar ljusslingor lyser upp omradet pa Tillsammans med Renew vald styrelsen en plafond som ar
morka kvallar. energieffektiv med en effektiv rorelsedetektor.

Nu vill styrelsen modernisera ljusslingorna och efterlyser Plafonden installerades forst pa Haggviksvagen 17A pa
forslag pa hur vi kan ersatta dagens slingor till mer energi- samtliga plan. Efter utvardering har styrelsen beslutat att ga

effektiva och forslag pa arrangemang for basta effekt. vidare med att byta ut belysningen i samtliga trapphus.
Forslag kan lamnas i var postlada vid Haggviksvagen 23 I
eller via e-post gulahusen.haggvik@gmail.com.




Stadgeandringar i bostadsratts-
foreningen Gula Husen i Haggvik

Alla bostadsrattsforeningar maste ha stadgar, det ar ett internt regelverk och
ett sammandrag av vad foéreningen och medlemmarna maste anpassa sig

efter enligt lag.

Bostadsrattslagen styr vad som minst maste finnas med i bostadsrattsféreningens

stadgar.

Foreningen kan skriva vissa egna regler, sa lange de foljer lagen. Det ar tankt att

stadgarna ska tydliggora det som anges i lagen.

Att uppdatera stadgarna i en bostadsrattsférening ar en viktig uppgift som styrel-
sen och aven medlemmar har mojlighet att initiera, ofta framst pa grund av nya

lagar.

Det ar viktigt att ha tydliga stadgar for att undvika missférstand mellan féreningen
och medlemmen samt att fortydliga vilka skyldigheter den enskilda medlemmen har i féreningen.

Stadgarna kan andras om samtliga rostberattigade ar 6verens om férandringarna, men oftast kravs tva pa varandra

stammor.

Nu har de stadgeandringarna som godkandes for andra gangen pa den extra féreningsstdmma vi hade i oktober 2023

genomforts.

Vid stamman i oktober 2023 godkandes aven ytterligare férandringar i stadgarna som avsag modernisering av spraket
och uppdateringar enligt lag. For att andringarna ska genomféras sa behdver dessa godkannas vid nasta stamma i

april. Dessa bifogas vid nasta kallelse till féreningsstamman.

Tank att vi ar i mal

Vi i valberedningen har sedan en tid tillbaka arbetat
med att fa ihop en bra styrelse till nasta foreningsstam-
ma — nu &r vi klara!

Det boérjade den 18 september da vi tog vi kontakt med
ordférande Peter Hallgren for att lyssna in.

Den 2 oktober skickade vi ut mejl till hela styrelsen om att
vi ville traffa var och en separat. Det ledde till att vi fick en
inriktning pa vad vi skulle soka efter.

Vi skapade sedan en enkat som delades ut till samtliga
hushall. Vi fick fyra svar, tva nej samt tva intressanta. En av
de tva tackade sedan ja.

Nasta drag blev att vi satte in enkaten i Gula bladet i decem-

bernumret. Det gav inget svar.

Manga hushall har redan varit engagerade i styrelsen eller
haft andra uppgifter i foreningen.

Vi behévde komma i kontakt med vara évriga medlemmar.
Vi beslutade att knacka dorr. Styrelsen lat oss fa tillgang till
fri entré i samtliga portar.

Vi har sedan gatt tillsammans eller var och en, vi har traffat

manga trevliga grannar, en del intresserade men som av
olika skal inte har haft mgjlighet att saga ja i nulaget.

Till slut har vi anda fatt det resultat vi dnskat och kan nu
presentera en styrelse med tre nya namn.

Drygt fem manader har det tagit.
Vi har jobbat bra tillsammans och stéller garna upp nasta ar.

Halsningar
Cecilila Westman, Urban Afeldt och Eva Lindsten.



Rostratt pa foreningsstamman — fullmakt

Det ar bara medlemmar som far rosta pa foreningsstamman. Du maste dven ha
betalat dina avgifter. Om du innehar flera bostadsratter sa har du fortfarande en-
dast en rost. Viktigt att om medlem 6verlater réstratten till nagon enligt stadgarna,
att samtliga medlemmar i hushallet skriver pa fullmakten.

Tank pa att om ni ar flera medlemmar som ager samma lagenhet och endast en kom-
mer att narvara pa stdmman sa maste de andra skriva pa en fullmakt for den medlem-
men som ar pa stamman. Detta for att denne ska kunna rosta pa stamman.

Ett dédsbo har ingen rostratt pa stamman och kan darfor inte heller delta. Om det finns
en efterlevande som ar medlem sa har den rostratt och behéver ingen fullmakt fran
dddsboet.

Blankett for fullmakt kommer att finnas med i kallelsen till foreningsstamman.

Nedan utdrag fran stadgarna

17 § Rostratt

GULA HUSEM

Beakduststa ennges Gula Husen | Higgrk

Ombudsblankett

Hammed befimitigas

st mreeracs underecinad pd bostacsraTsiteeningen Guta Himen | HSgUVIRE
foreningastamma.

Dot

Underske,

‘Ombudes rir bara Toretada vl mediemmear enligt fareningens stadgar. Fulmakt dr
Iroe var sare an e dr

Ombudet mitste vars medem efier annan sddan person som anges | 43 §
fareningem: sogar.

Om fiera mediemmar har en bostadsrAtt gemensamt och nigon sler nigra av dem
e 2 3w en sher cie fri . [dpigen 1
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Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de dock tillsam-

mans endast en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost. Rostratt har endast den medlem som

har fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska upp-
visas i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte foretrada mer an tva (2) medlemmar. Pa férenings-
stmma far medlem medféra hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitréade far endast vara:

* Annan medlem.

* Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo.

Foraldrar.

» Syskon.

« Barn.

» Annan narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus.
* God man.

Lagandring att forenings-
stammor far hallas helt
digitalt

»

Nu har en permanent andring skrivits in i lagen som gor ." \’-

att bostadsrattsforeningar kan halla sina stammor helt
digitalt och det ska da foras in i stadgarna.

-,

Kallelsen ska da innehalla hur medlem ska ga till vaga for .
att delta och rosta. 4
Om det av nagon anledning ar sarskilt motiverat att halla ﬁ!

stamman digitalt finns anda den majligheten, utan att det
finns inskrivet i stadgarna.

Denna lagandring bdrjade gélla den 1 januari 2024.

al

/




Kom ihag — det har ar vad som galler!

Hall trapphusen fria fran
personliga foremal

Pa grund av brandrisken har vi noll-
tolerans och inga personliga féremal
far finnas ute i trapphusen.

Till exempel dérrmattor, skor,

tavlor, barnvagn, dérrdekorationer
och vaxter.

Kalendarium

Har du en plats i
gemensamma garaget

Vi paminner annu en gang om att du
ska stanna bade vid in- och utpas-
sering for att ha uppsyn over nar
garageporten gar igen.

Nar den ar helt stangd kan du aka
ivag eller in till din parkeringsplats.

Fimpar och snuskuddar

Det slangs fimpar och snuskuddar i
vart fina omrade. Det har aven legat
pa golvet i gemensamma garaget.

Du som roker och/eller snusar
ska ta hand om dina fimpar och
snuskuddar, inte slanga det i garget
eller i omradet.
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Information Bolander &Co

Skada orsakad av tidigare medlem

Diskmaskiner som installerats felaktigt och vatrum som inte renoverats korrekt — bada dessa
scenarion kan orsaka stora kostnader for féreningen som maste sta for fuktutredning och uttorkning
av golvbjalklag. Vanligtvis kan foreningen rikta skadestandskrav mot bostadsrattsinnehavaren och fa
ersattning for sina kostnader. Men vem bar ansvaret om det ar en tidigare bostadsrattsinnehavare
som orsakat skadorna och dessa upptacks forst efter tilltradet? Det ar latt att tro att det ar den nya
medlemmen — de har ju kdpt ldgenheten i befintligt skick och borde ha undersokt den innan. Men sa
ar det inte!

Det handlar hdar om tva olika slags ansvar: skadestandsansvar respektive underhdllsansvar. Det &r inte
ovanligt att dessa tva begrepp blandas ihop och leder till felaktiga slutsatser.

Skadestandsansvar

| Skadestandslagen 2 kap. 1 § star att den som uppsatligen eller av vardsloshet vallar en person-
eller sakskada skall ersatta denna. Om en medlem installerat en diskmaskin helt felaktigt finns det
alltsd mojlighet for foreningen att krava ersattning av medlemmen under foérutsattning att man
kan pavisa att medlemmen varit vardslés. Bevisbordan ligger har pa foreningen och en oberoende
besiktning kan vanligtvis faststalla vad orsaken till skadan ar. Om diskmaskinen daremot installerats
innan den nuvarande medlemmen flyttat in har denne inte gjort nagot vardslost och ar darfor inte
skadestandsansvarig gentemot foreningen. Den nya medlemmen &6vertar ndmligen inte tidigare
medlems skadestdndsansvar.

Underhallsansvar

Enligt Bostadsrattslagen 7 kap. 12 § ar bostadsrattsinnehavaren ansvarig for att pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Detta innebar att medlemmen sjalv har ett kostnadsansvar for skador
pa lagenhetens ytskikt och fasta inredning, oavsett om denne orsakat skadan sjalv eller inte.
Underhallsansvaret géller endast inuti den egna lagenheten och kan darfor inte dberopas av foreningen
for att fa sina kostnader for skador utanfor lagenheten ersatta.

Hur regleras skadan?

Foreningen star for besiktning, utrivning och uttorkning av golvbjilklaget, medan den nuvarande
medlemmen star for aterstallande av ytskikt och fast inredning. Féreningens kostnader regleras pa
fastighetsforsakringen, medan medlemmen anmaler sina kostnader pa bostadsrattstillagget.

Foreningen kan darefter rikta ett ersattningsansprak mot den férre.medlemmen for sina kostnader,
under forutsattning att man kan gora 6vervdagande sannolikt att skadan férorsakats av den forre
medlemmen och att den vardslésa handlingeniinte ar dldre an tio ar. Férsakringsmassigt kan den forre
medlemmen fa hjalp att hantera féreningens krav genom ansvarsmomentet i sin hemforsakring. Om
det ar sa att den tidigare medlemmen saknar ansvarsforsakring eller om skadan beror pa vanvard
av lagenheten maste denne betala ersattnlng till foreningen ur egen ficka. Aven den nuvarande
lagenhetsinnehavaren kan rikta krav mot e gpl  tidigare dgaren forj na kostnader.

gue

Sammanfattningsvis ar grundprmcnpen att nuvarande me
lagenheten, men inte 6vertar tidigare medlems skade:

egﬁar undlrhallsansvar for
ar mot foreningen.

www.bolander.se/brf brf@bolander.se 018-56 71 00



